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KALLELSE till
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tisdagen den 28 maj 2002
| Brandbergsskolans matsal,
Norra Kronans Gata 429 kl. 18.30
Brandbergens centrum
diskussionstraff fore stamman
borjar kl 17.30

Dagordning
§ 1 Val av ordférande for stamman

§ 2 Anmalan av ordférandes val av
protokollférare

§ 3 Godkannande av rostlangd
§ 4 Faststéllande av dagordningen

§5 Val av tva personer att jamte
ordféranden justera protokollet

§ 6 Fraga om kallelse behdrigen skett
§ 7 Styrelsens arsredovisning
§ 8 Revisorernas beréttelse

§9 Beslut om faststallande av resultat och
balansrakningen

§ 10 Beslut i anledning av foreningens vinst
eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

§ 11 Beslut i fragan om ansvarsfrihet for
styrelsen

§ 12 Fraga om arvoden

§ 13 Val av styrelseledaméter och
suppleanter

§ 14 Val av revisor och suppleant
§ 15 Val av valberedning

§ 16 Erforderligt val av fullméktige med
suppleanter och 6vriga representanter
i HSB

§ 17 Ovriga anmalda arenden/ motioner

§ 18 Stammans avslutande

Motioner och styrelsens svar finns att hamta pa
Férvaltningens expedition fr.o.m. den 21 maj
2002 samt vid stamman.

Vi bjuder pa Kaffe och en kaka frén kI 17.30
Valkomna
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Aret i korthet

Bostadrattsforeningen Vaduren
— en HSB foérening

Arsredovisning 2001

: Gjorda investeringar under aret

.

» Fasadrenovering inklusive aterstallande mark 11 993 tkr
* Malning trapphus 1 023 tkr

Forbattrat finansnetto fran - 3 682 tkr till — 3 224 tkr
Starkt positivt kassaflode

* Soliditeten 21,3 %
» Balanslikviditeten 2,75
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Ordforandes kommentar

Den 13 juni 1968 undertecknades mellan Osterhaninges kommunalrdd Bertil
Svanstrom och HSB:s Sparkasse och Byggnadsférening Lars Bergstrom avia-
let, som senare dvergick och blev bostadsrittsféreningen Viduren.

Detta hiinde ca 20 ar efter den stora skogsbranden 1947 som gett omradet dess
namn.

Mellan aren 1969 och 1972 uppfordes Viidurens 7 hoghus och 22 laghus som
en del av Brandbergen och som i sin tur var en del av det stora miljonprojektet.
Regeringen hade beslutat att bygga bort bostadsbristen med 1 000 000 bostéider
pa 10 ar.

Férutom Brf Viduren byggdes i Brandbergen ca 4 000 ligenheter fordelat pa
Brf Tellus 500 ligenheter och Haningehems ca 3 500 ligenheter. Senare tillkom nigra radhusomréaden.

Idag bor ca 10 000 minniskor { detta omrade som efter ca trettio &r har fatt en klar ansiktslyftning. Det dterstér t.ex.
bara 7 hus tills alla flerfamiljsbostadshusen &r fasadrenoverade. Mer om foreningens fasadrenovering finns pd sidan 10
i denna drsredovisning.

Se bakat for att komma framat
Rubriken talar sitt tydliga sprik pd ndgra frigor som styrelsen arbetat med under dret.

Vattenanlaggningen

Till och frin har &ret 2001 varit “vattenproblemets Ar” for styrelsen. Speciellt frin Stenbocken och Vattumannens
omride har minga felanmilningar gjorts avseende vattentillforseln. Daligt tryck och forlust av varmvatten har varit ett
stort problem som borjade ungefar vid arets borjan. Gatukontoret hade vid den tiden reparerat en ventil som ligger
inom Viidurens mark och ir féreningens ansvar. Styrelsen har beordrat forvaltning och anlitat tre olika konsulter att
finna och Atgiirda felet/felen. Dessa har kollat matare, besokt merparten av ligenheterna i omréadet, ja gjort allt vad
som stir i deras makt for att finna vad vattenproblemet bestér i. Styrelsen och den hjilp vi haft har kontrollerat, funde-
rat och provat det mesta. Som sagt dr ménga ftgirder gjorda och problemen har minskat men var inte losta vid drets
slut. Under ar 2002 har ytterligare dtgirder gjorts, bl.a. har ny vattenmitare installerats.

Styrelsen ber om forstéelse i denna fraga och kommer att gora allt som gér att gora for att "det ska bli som forr’”.

El

Styrelsen behandlar ménga sirenden under ett &r. Nigot drende kan ta flera dr att 1A rétsida pd

och ovanstiende ir en av dessa frigor. En annan friga som tagit stor del av styrelsearbetet ir foreningens elkostnader.
I januari ar 2000 hade styrelsen ett mote med Vattenfall som ir var leverantor avseende fjirrvirme och el. Métet var
foranlett av ett projekt diir en arbetsgrupp hade sett dver olika kostnader och konstaterat att elen var den enskilda kost-
naden som dkat mest under en tiodrsperiod. Medan de flesta kostnader for foreningen hade foljt konsumentprisindex
¢4 hade elen okat avsevirt mycket mer. Efter ett flertal méten och lite extern hjilp kom vi fram till att det fanns fel i
debiteringen frin Vattenfall. Under dr 2001 var detta en stiende friga pd styrelsemotena. Undertecknad fick hjilp med
att kopiera samtliga foreningens el-fakturor frin 1990. Dessa fakturor har fordebiterats pé beriknad forbrukning, vilket
staimmer diligt med verkligheten. Detta gor att minga fakturor innehdller minusposter plus nya forberiiknade kostna-
der som i sin tur gor att underlaget for statistiken som undertecknad har gjort blivit minst sagt mastigt.

Detta drende ir nu inng pa sitt tredje &r och styrelsen ser nu horisonten och hoppas kunna redovisa resultatet under ar
2002. Négot som framkommit under detta arbete ir att foreningen gement ar storsldsare pa el jaimfort med elforbruk-
ningssnittet. Spar el s spar foreningen pengar.

Detta ir en beskrivning av tvé stora frigor som styrelsen arbetat med under ar 2001.
Trots alla som styrelsen har anlitat har ingen kunnat besvara frigan hur det kan komma sig att tvi identiskt lika kvar-

ter skiljer sig dubbelt i frigan om amperesikring. Det handlar om att den ena gérden kostar ca 20 000 kronor mer i
abonnemangsavgift per ar.
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Sopsugen och badet i Brandbergen

Sophantering i Vaduren

Féreningen har ett avtal med kommunen som i sin tur “leasar” ut avtalet till Sédertdrns renhallningsverk avseende
sophantering. Detta drende har diskuterats formodligen under de dryga trettio r som sopsugen varit i drift. Till en bor-
jan sade man att fréin start kommer det att bli litet dyrare pd grund av investeringskostnaderna. Efter ett tiotal &r sade
man att det blivit férdyrade underhéllskostnader som medfort att det fortfarande var dyrare @n traditionell sophiimt-
ning. Ytterligare tio r senare, dvs. for tio dr sedan, beslutade kommunen att de som har sopsug fir hojda avgilter
gentemot alla andra.

Detta har medfort att Viaduren och eventuellt Tellus och
Mandamus, fore detta Haninge- bostader har betydligt htgre
avfallskostnader dn ovriga Haningebor. Denna friga har stétts
och blotts. Ena dagen ges det bidrag till foreningen och kommu- .o
nens ordforande “tar férsta spadtaget” till miljoatgirder och
dagen efter sdgs det att vi genom avtalet 1968 har "Viduren for-
bundit sig att anviinda sopsugen for all framtid”. Med av kommu-
nen beslutade kostnader?

Ett problem i kolvattnet av detta har under ret varit grovsop-
scontainer. Ett flertal klagomal, helt forstieligt, har inkommit till
styrelsen under dret da det blivit ett allt stdrre problem med Over-
fyllda och massvis med skriip runt féreningens containers. I sop-
sugsavtalet ingdr 2 kbm grovsopor per ligenhet. Viiduren dr nu
den enda som behadllit servicen for de boende att kasta sina grov-
sopor inom omréidet.

Av anledning att "andra” sparar kostnader och att renhéllningstaxan for osorterat avfall har stigit kraftigt kommer det
manga “utifrin” och fyller alla Viidurens containers, vilket inte bara féranleder kostnader utan dven en hopplds ned-
skriipning di berget viixer alltmer. Ett tag dd vi hade lista containers medfirde detta kostnader for uppbrutna 1as och
att ménga lade sina sopor bredvid, dvs. att sopproblemet som styrelsen forsoker finna en 1dsning pd handlar en del om
moment 22 (oldsligt).

Avslutar dessa rader med att beskriva ett drende som troligen kommer att behandlas under ar 2002.

Niir badet byggdes for manga &r sedan delades kostnaderna mellan Haningehem, Tellus och Viduren. Direfter drevs
det gemensamt tills kommunen kom med forslaget att ta &ver digandet och driften. Uppgorelsen blev ett avtal som
bestod i att kommunen kopte “var del” for en krona mot att for all framtid underhélla badet och aldrig ta ut avgifter av
de badande. :

Idag hors det roster som sdger att badet inte kan drivas gratis.

En undran som infinner sig med anledning av féregdende stycke blir: Géller detta avtal mellan kommunen och
Véaduren for all framtid?

Ordférande Stephan tackar for fortroendet och hilsar alla viillkomna till foreningens hdgsta beslutande organ fore-
ningsstimman ar 2002.
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BRF VADURENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Resultatposter ( tkr) 2001 2000 1999 1998 1997 1996 1995
Intakter fastigheten 40 757 41 333 41 252 40 849 41 405 40 869 41 483
Kostnader fastigheten -34 417 -34 585 -32 382 -31 239 -33 121 -31 610 -33 351
Resultat fore

avskrivningar 6 340 B 748 8 870 9610 8 284 9 259 8132
AVSKRIVNINGAR -3 148 -3 191 -4 732 -4 946 -2 789 -2 795 -1 554
Resultat efter

avskrivningar 3192 3 557 4138 4 664 5495 6 464 6 578
Finansiella intékter 684 674 463 1270 831 1146 1 054
Finansiella kostnader -3 908 -4 355 -4 578 -5 851 -6 264 -7 248 -7 847
Resultat efter finansiella

intdkter och kostnader -32 -124 23 83 62 362 -215
Intakter

Nedskrivna fordringar 0 0 0 0 0 4 0
Extraordinara intakter

och kostnader 0 120 0 0 0 0 0
Resultat fére boksluts-

dispositioner -32 -4 23 83 62 366 -215
Bokslutsdispositioner 0 0 0 0 -62 1035 1426
ARETS RESULTAT -32 -4 23 83 0 1401 1211
BRF VADURENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Balansrékning ( tkr) 2001 2000 1999 1998 1997 1996 1995
Kassa bank och

placeringar 18 667 17 597 20 043 9768 15 207 9994 16 095
Ovriga omséttnings- .

tillgangar 2 083 1802 3537 1829 601 622 1133
Anlaggningstillgangar 73 475 76 623 78 712 81 282 83 178 91 831 87 133
Ovriga tillgangar 0 0 0 532 1328 2015 3 254
SUMMA TILLGANGAR 94 225 96 022 102 292 93 411 100 314 104 462 107 615
Kortfristiga skulder 7 489 7 054 10 255 5 156 4140 8 195 6 158
Ovriga skulder 66 660 67 923 68 965 69 317 71 380 73 348 79 321
Reserveringar fill fonder 12 406 13 342 15 365 11 254 17 198 15 323 15 941
Eget kapital = 7 670 7 703 7707 7 684 7 596 7 596 6 195
SUMMA SKULDER

OCH EGET KAPITAL 94 225 96 022 102 292 93 411 100 314 104 462 107 615
BRF VADURENS NYCKELTAL | SAMMANDRAG

Balansrékning ( tkr) 2001 2000 1999 1998 1997 1996 1995
Soliditet 21,3% 22% 22% 20% 25% 22% 21%
Balanslikviditet 2,75 2,7 2,3 2,2 3,8 2,0 2,8
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Verksamhetsidé och mal

Verksamhetsidé
Brf Vidurens verksamhet ar att 1angsiktigt dga och forvalta bostadsfastigheter 1 Haninge till dem

som viljer bostadsritten for sitt boende

Mal

Milet for brf Viduren #r att genom hog egenfinansiering sikerstilla foreningens ambitioner att
kunna erbjuda en bra boendemilj6 och att vara ett prisvirt alternativ till sdvil allméinnyttan som
andra bostadsforeningar i Haningen

Miljopolicy for brf Vaduren

Brf Vidurens styrelse skall mélmedvetet arbeta for att langsiktigt skapa en bomiljo byggd pa
miljo- och resurshushallning. Vi skall tillmotesgd vara boendes férvintningar i mojligaste mén. I
var verksamhet skall vi stidva efter miljdanpassning..
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Underhallsplan

Fondavsattning

Brf Vidurens underhallsplan beskriver féreningens kommande 20 ars behov av underhéll.
Gemensamt underhdll 4r t.ex. dronmérkning av kostnader for stambyte, inkop av tvittmaskiner,
hissar m.m.

For att foreningens styrelse skall veta hur mycket som skall siittas av varje budgetdr skall styrelsen
drligen utarbeta en arlig och reviderad underhéllsplan. Detta sker genom att man riknar fram en
genomsnittlig avsitiningspost som bor vara ett minimibelopp.

Forutom ordinarie avsitining har det sedan 1998 éven gjorts en extra avsittning for den pagdende
fasadrenoveringen.

14 000
12 000
10 000
8 000
6 000
4 000
2000

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001

Fonden for yttre underhall
Fonden skall fyllas pa i den takt som avspeglas i foreningens underhallsplan. Det dr viktigt att det
finns tillriickligt med medel for att ticka upp framtida underhillsarbeten som t.ex. fasadrenovering.

16 000
14 000
12 000

10 000
8 000 -
6 000 :
4000
2 000

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001
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Kostnadsfordelning 2001

Kapitalkostnader
9% 4% 3%

Skatt Underhall

Avskrivningar ocha .

avsittningar
36%

Driftskostnader
48%

Intaktsfordelning 2001

Riinta och Hyror

utdelningar 7%

2% i_el

Hit gar avgiften
intakter
%

Planerat underhall
Lépande underhall

Mark tillagg

Varme

Vatten

El

Fastighetsskatt
Réantekostnader
Arvode styrelsen
Sophantering
Bevakning/skadegorelse
Avtal

Ovriga avtal
Stadning

KabelTV
Fastighetsforsakring
Ovriga kostnader
Anstalld

Alla belopp i tusental

1996

—
COl=2 =232 NO_AN_ONOOI~NO o O

<]
o

Arsavgifter
91%

% 2000 % 2001
34 30
4
0 2
12 13
4 4

9 T
4 4
9 8
1 1
3 3
1 1
.9 10
2 2
3 3
1 1
1 1
5 7
0 0,4
102 101

Procenten blir inte 100 beroende pa decimaler
*Elen, en séankning med 2% mot féregaende ar motsvarar nastan 1 miljon kronor, utred-

ning pagar.
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Forvaltningsberéttelse 2001

Fasadrenovering

Etapp tva bestdende av tre hoghus och nio lighus fardigstilldes under dret. Det blev en liten forén-
dring mot utgdngsplanerna genom att etappen utdkades nagot. Infor &r 2002 terstér nu tva hoghus
och fem ldghus innan foreningens samtliga 29 fastigheter star firdiga med nymélade fasader, in-
och utviindigt méilade fonster, nya balkongréicken och skdrmar som tillsammans med mdlning av
balkongpartier kommer att ge hela omréidet ett lyft.

Aterstillning mark

En fasadrenovering innebir att omrédet kring husen med rabatter och grisytor behover iordnings-
stillas. Dir foljs utgngsplanen att risiga buskar byts ut och négra rabatter gors om till mer latt-
skétta och dppnare ytor. Utforandet gors av foreningens tridgirdsentreprenor Pangea, som dven
varit delaktig i planeringen.

Trapphusmalning

Trapphusméalningen foljer fasadrenoveringen. Etapp ett startade i december ar 2000 och firdig-
stilldes i mars ar 2001. Etapp tva paborjades i december &r 2002. Under dret har en hel del syn-
punkter inkommit till styrelsen, s&vél positiva som negativa.

En arbetsgrupp bestiende av styrelseledamdter och nagra intresserade medlemmar faststillde for-
slaget, som senare beslutades i styrelsen, att varannan trapp skulle vara gul resp. gron. Inget extra
forutom s.k. fondviggar, kantskydd och lackning av entré- och ligenhetsdorrar skulle goras i
denna entreprenad. En viixt i varje portuppgéing och ev. dekorationsmalningar kunde fyllas pa. Av
detta beslutade styrelsen att en viixt skulle dekorera varje port.

Fargval

Béde vad avser firgval av fasad- och trapphusmdlning &r svéra frégor for en styrelse. Smaken &r

som bekant delad och enighet ir en omdjlig ekvation. Styrelsen har tidigare beskrivit hur arkitek-
ter, styrelsen och arbetsgrupper lagt ner manga och linga diskussioner som till slut blev underlag
for styrelsebeslut.

Farg

Forsok att systematisera och namnge olika farger har resulterat bl.a. i det s.k. naturliga fargsyste-
met diir fargerna fatt fem egenskaper som kan beddmas av varje person med normalt firgseende:
fiirgton, ljushet, firgstyrka, klarhet och mittnad. Enligt modern firglira dr grundfirgerna gult, rott,
bltt och gront. Dessa kan samordnas i firgtonkretsar dir varje fargton kan vara ljus eller mork,
stark eller svag, mittad eller omiittad, klar eller oklar. En ytbehandling som fasad- och trapphus-
mélning avser har tvi uppgifter, dels ska den skydda ytan mot yttre paverkan och ge 6kad héllbar-
het, dels ska den ge ett tilltalande utseende. Till detta ska liggas att styrelsen ocksd ur miljoper-
spektiv valt firger.

Med denna beskrivning anser sig styrelsen gjort allt i det omdjliga valet att
alla kommer att bli ndjda”.

-10 -
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Ekonomigruppen

Ekonomigruppen har under 2001 [8st en del smalan som tillsammans uppgdr till
ca 179.000:- kronor. Foreningen har sen ar 1995 halverat kapitalkostnaden.

Under 2001 har ekonomigruppen haft ett antal protokollférda ekonomiméten. Styrelsen och eko-
nomigruppen har arbetat hart for att foreningens ekonomi skall vara si stabil som mojligt, vi har
haft och har langsiktig planering i fokus.

Styrelsen tecknade ett inkassoavtal med SBC ar 1999 och det har slagit vil ut dven ar 2001.
Betalningsmoralen har blivit biittre, vilket gynnar alla medlemmar.

SBC har hand om foreningens ekonomiska forvaltning. Tredrsavtal &r tecknat med SBC och det ir
nu ett ir kvar pa detta avtal.

Under dr 2001 har ekonomigruppen foreslagit styrelsen att placera 2 aktieindexobligationer.
Styrelsen har bifallit ekonomigruppens forslag.

Medlemstidningen utkom under dret med endast 1 nummer.

Fritid

Brandbergsfestivalen

Den 9 juni var det sd dags for Viidurens stora familjedag. Sedan 1996 di dtervinningsgardarna
invigdes med en fest, har foreningen haft en terkommande familjedag vid manadsskiftet maj juni.
I &r blev det annorlunda da iden hade klickts att hela Brandbergen borde ha en fest tillsammans.
Detta blev alltsd Brandbergsfestivalen, som planeras bli en dterkommande festivaldag, diir alla som
pd ndgot sitt dr knutna till Brandbergen dr viillkomna. Festen ir beslutad att inte nagra kommersiel-
la aktiviteter ska férekomma.

Ett tjugotal organisationer och foreningar visade upp sig och sina alster. Trots funktionirsbrist blev
det en lyckad tillstéllning och vidret var med oss édnda tills sista gédsterna gick.

Vid stidningen utbrét en regnskur modell virre s tyvirr blev en del, frin dagen tagna och uppsat-
ta kort forstorda, och alla som hjilpte till att plocka ihop blev genomsura.

B
Kraftfest ;
Turen hade kommit till
Fiskarnas gérd for kriftfesten i
foreningen. Cirka 30 st boende
hade en helkvill med att sorpla
1 sig dessa hirliga skaldjur.

En femkamp stod ocksa pé
programmet dér festdeltagama
kastade golfbollar, svarade pa
fragor och sprickte vattenfyll-
da ballonger.

-11 -
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Ovrigt

Féreningen har iven detta ir samarbetat med hyresgistforeningen vid Brandbergens midsommar
och Valborgfester. Ungdomsdisco, bouletivlingar och danskvillar &r andra aktiviteter som fritids-
gruppen organiserat och genomfort.

Under aret startades ett datacafé vid Brandbergens centrum. Datacafet &r ett resultat av samarbetet
med andra organisationer. ABF och foreningen planerade mot slutet av &ret datakurser for boende i
Viduren.

Hiint efter verksamhetsarets slut: Cirka 100 boende har gétt datakurs, med vad styrelsen fatt infor-
mation om mycket stort intresse. Uppfoljning diskuteras i styrelsen.

Avtal

Forvaltning
SBC (Sveriges Bostadsritts Centrum) har varit foreningen behjilplig med ekonomisk och teknisk
forvaltning samt underhallsavtal.

Ekonomisk forvaltning

I detta avtal ingér hyresredovisning, forslag till placeringar och uppliggning av 14n. Féreningens
bokféring dr annars den storsta och viktigaste uppgiften i detta avtal. Detta ir fjirde aret SBC for-
valtar Vidurens ekonomifrdgor och samarbetet med styrelsen har fungerat bra.

Drift och underhall

Avtalet ir tecknat mellan féreningen och SBC, men sjilva utforandet stér Akerlunds fastighetsfor-
valtning for. Detta avtal avser den del av underhdll i ligenheter som inte dr den boendes ansvar.
Avtalet avser att 1is och manga andra funktioner p& Vidurens 29 fastigheter och garage bibehélls
eller forbittras. Underhallet skots av en fastighetsskotare pa heltid som tar hand om ca 1 000 fel-
anmélningar per ar. Styrelsen dr mycket ndjd med hur uppdraget utforts under aret.

Teknisk forvaltning .

Avtalet tecknat med SBC skots av en teknisk forvaltare pa drygt halvtid och en forvaltarassistent
pi 85 %. De ska hjilpas at att tillsammans med styrelsen 16sa alla uppkomna fragor. Den 1 maj
ersattes divarande forvaltaren med en ny. Dessa var nummer fem och sex sedan SBC uppdrogs att
skota foreningens forvaltning 1998. I en forening av Vidurens maétt dr det ganska sjalvklart att en
forvaltare behdver mycket kinnedom om hur allt ska fungera. Forvaltningen har under aret inte
fungerat tillfredsstillande och styrelsen har haft en tung uppgift att reda ut gamla och nya frigor
och drenden.

12
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Den anstélldes syn pa 2001

Det var med stort intresse jag bérjade min anstédllning pa
Brf Viduren den 2a januari och sdg med vidoppna dgon pa
vad det skulle féra med sig for arbetsuppgifter.

Mina huvuduppgifter har varit.

Att delta 1 alla delar av fasadrenoveringen, sdsom att delta i
forsynen pé alla delar av husfasaderna, samt fora forening-
ens talan vid forbesiktningar samt slutbesiktning, och att delta pa alla byggmoten av etapp 2, samt
trapphusmaélning etapp 1, samt kontaktman mellan féreningen och fasadentreprenren. Dessutom
har jag haft telefonkontakt med vildigt minga trevliga bostadsrittsinnehavare, som stillt en massa
frigor angdende fasadrenoveringen. Firgval, balkonginglasningar och nér entreprentrerna kommer
har varit de vanligaste frigorna.

Har dessutom haft hand om féreningens ankommande post, deltagit pa de flesta moten som fore-
kommit bade dagtid och kvillstid, skott de vanligaste forekommande arbetsuppgifterna samt kon-
takter med forvaltningen. Dessutom har jag varit féreningens kontaktman nir det géller de jour-
uppdrag som férekommit.

Hur har styrelsen varit som arbetsgivare.

Jag var nog nédgot skeptisk mot att ha en hel styrelse som arbetsgivare men det 16stes med att ord-
forande blev min kontaktman. Och jag dr vildigt beldten med det sitt som man har hanterat den
anstéllde pa bade nir det giller att framféra kritik samt tilldela arbetsuppgifter. Styrelsen har lyck-
ats forvanansvért bra med sin uppgift som arbetsgivare.

Basta under aret.

Det kan lata hogtidligt, men jag vill framfora att det har varit det trevligaste &ret under hela mitt
arbetsliv. Detta beror naturligtvis mycket pd personkemi m.m. Jag har dven fatt vara med och
péverka sjilv, vad som behovts prioriteras samt fixat det mesta som behévts. Jag har personligen
lart mig vildigt mycket vad giller fasadrenovering genom vért samarbetet med var besiktningsman
fran LaRo AB.

Samsta under aret. |

Man skulle kunna séga att det varit for lite semester under aret. Endast 9 dagars semester har jag
tagit ut, vilket skulle kunna ha varit nigra fler, men eftersom det var forsta iret och arbetsbérdan
var ganska s stor sd blev det inte mer. Det blev desto mer overtid istillet.

Hur har mitt forsta ar som anstalld i Brf Vaduren varit.

Eftersom jag tidigare varit med som styrelsemedlem mellan 1993 och 2000, har jag fétt bide kun-
skap och kinnedom om féreningen, som varit till mycket stor nytta vid genomforandet av mina
arbetsuppgifter. Det dr ett mycket stort ndje att vara anstilld i Brf Viduren, och jag hoppas att for-
eningen har ett stort fortroende for mig dven i fortsittningen.

Ake Ydhage
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Styrelsens verksamhetsberattelse

Styrelsen for Brf Vidurens bostadsrittsforening en HSB forening i Haninge far hirmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under réikenskapsaret 1 januari — 31 december 2001

Foreningen/ Organisation
Moderférening dr HSB Stockholm. Vr bostadsrittsforening har nummer 163.

Bostadsrittsforeningen bildades 1 december 1967 och registrerades 19 januari 1968.
Registreringsnumret hos linsstyrelsen ér 71 24 00- 2192, :

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Soderby 2:3, 2:5-10, 2:30-31, 2:39-41, 2:45-49 samt
2:56-59 i Brandbergen, Haninge kommun. Bostadsrittsforeningen fardigstilldes &ren 1970- 72 och
omfattar 901 ligenheter om tillsammans 63 521 kvm bostadsyta. Den totala lokalytan uppgdr till 2
888 kvm. Hela tomtarealen dr 87 272 kvm. Arsavgiften uppgdr till 596 kr/kvm/ar.

Vi har 7 hoghus med 25 portar och 22 lighus med 69 portar.
Vir lagenhetsfordelning ér:

1 r o kokskédp 17 st
2 1 o kokskép 19 st
2 r o kokvra 102 st
1 rokdk 45 st
2 1 0 kdk 234 st
3 r o kik 421 st
4 1 o kok 63 st

Viduren #iger och forvaltar ocksé 3 garage med 268 varmplatser och 273 kallplatser.
Det finns ocksd 400 p-platser. 4 ligenheter fanns i foreningens &égo per den 2001.
Styrelsens expedition finns pd Vidurens Gata 229 1tr ned.

Forvaltning |

SBC har bitriitt styrelsen med foreningens ekonomiska, drift och underhall samt tekniska forvalt-
ning.
Pangea markentreprenad har skott Védurens mark.

Ekonomi

Ingen avgiftshjning skedde under 2001. Déaremot har det skett en liten hdjning av hyrorna pa
garage och p-platser.

-14 -
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Ersittning till styrelsen m.m.
Styrelsen och Foreningsvald revisor har under 2001 erhéllit 358.642:- kronor.

Utbildning
Styrelsen utbildar sig kontinuerligt.
Sammantraden

Ordinarie féreningsstamma holls den 15 maj 2001 1 Klockarbergsskolan.
Styrelsen har haft 14 protokollférda styrelsesammantriden.

Overlatelser

Foreningen har under 2001 godként 124 st ligenhetsoverlételser.

Bostadsrattsldagenheter tillhorande brf Vaduren

Oxens gata 259 lagenhetsnummer 66
Vattumannens Gata 131 ligenhetsnummer 662
Fiskarnas Gata 155 ldgenhetsnummer 545
Vidurens Gata 222 lagenhetsnummer 459
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Egna anteckningar
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2001 ars redovisning ar EU-anpassad
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
IMMATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Hyresritter

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats

Insats SBC

Insats HSB

Léngfristiga véirdepappersinnehav

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

Upplupna intiikter

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar

KASSA, BANK OCH KLIENTMEDEL
Kassa, postgiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 4

Not 5
Not 6

Not 7

Not 8

2001

e 00

5700

73 474 986

73 474 986

200
10 000
500

e 00

14 200

73 494 886

201 644
29522899
282 285
1257 901

=

2 062 862

10 650 322

10 650 322

3673 116

4 343 610

8 016 726

20 729 910

94 224 796

2000

5700

5700

76 612 110

11 071

76 623 180

200
10 000
500

3500

14 200

76 643 080

399 529

225785
1133174

23 488

1781 977

2 960 639

2 960 639

10 356 689

4 279 436

14 636 125

19 378 741

96 021 822
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EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Foreningens reparationsfond
Medlemmarnas reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Upplupna utgiftsrintor
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser
Uttagna fastighetsinteckningar

Stillda panter

Ansvarsforbindelser - -

Not 9

Not 10

Not 11

2001

4 763 400

4763 400

2939 490

-32 474

2907 015

7 670 415

10 575 381

1 830 734

12 406 115

66 659 688

66 659 688

1 068 146
4354 122

15774
403 514
394 729

1:252 293

7 488 578

94 224 796

87 326 200
81 724 200
Inga

2000

4763 400

4763 400

2943 982

-4 493

2939 490

7702 890

11 543 198

1 798 927

13 342 124

67 922 505

67 922 505

1036 172
1565 374
46 006
2137726
93 844
406 365

1 768 8§16

7 054 303

96 021 822

87 326 200

Inga
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter, hyror m m Not 1
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader

AVSKRIVNINGAR AV .

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader Not 3
Maskiner och inventarier Not 6

POSTER AV ENGANGSKARAKTAR
O OVR RORELSEKOSTN.
Aterbéringsmedel frdn SPP

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter-
Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntebidrag

RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER
OCH SKATT

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Foreningens reparationsfond Not 10
Medlemmarnas reparationsfond Not 10
SKATT

Fastighetsskatt

ARETS RESULTAT

2001

40 640 394

116 171

40 756 565

-4 421 625
-1 433 947
-10 804 313
-670 654

-2 960 233

-715 404

-21 006 176

-3 137 124

-11 071

-3 148 195

16 602 195

684 183
-3 907 848

-3 223 665

13 378 529

-11 700 000

-245 014

-11 945 014

-1465 990
-1 465 990

-32 474

2000

40 426 901
906 446
41 333 347

-4 459 439
-1 383 097
-11 074 730
-602 775

-2 612 374

-497 928

-20 630 343

-3 180 228

-11 000

-3 191 228

119 768
119 768

17 631 544

674 159
-4 358 714

3 038

-3 681 516

13 950 027

-12 050 000

-250 000

-12 300 000

-1 654 520
-1 654 520

-4 493

-20 -



-

L,

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt &rsredovisningslagen och god redovisningssed.

Tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Avskrivning pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
beriknad ekonomisk livslingd. Féljande avskrivningstider uttryckt i procent tillimpas.

2001 2000
Byggnad schablon 2% 2%
Fastighetsforbittringar 10% 10%
Hissanldggning 5% 5%
Markanldggning 5% 5%
Markinventarier 20% 20%
Inventarier 10% 10%

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta. Likvida pla-
ceringar virderas i enlighet med drsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvirdet
och det verkliga virdet.

2001 2000
NOT 1
ARSAVGIFTER, HYROR MM
Arsavgifter 37 936 787 37 929 237
Hyror 2 694 276 2 475 094
Ovrigt 9 331 22 570
40 640 394 40 426 901
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NOT 2
RORELSENS KOSTNADER 2001 2000
Fastighetsskotsel och stadning
Fastighetsskotsel entreprenad 648 372 617 508
Fastighetsskotsel enligt bestéllning 143 695 123 907
Fastighetsskotsel gard entreprenad 929 342 937 128
Fastighetsskotsel gdrd bestédllning 566 135 369 647
Stddning entreprenad 862 675 974 089
Stddning enligt bestillning 180 414 100 890
Mattvitt 278 065 273 980
Hissbesiktning 15 781 13 756
Bevakning 187 917 235743
Storningsjour och larm 19 256 16 217
Parkeringsbevakning 137 400 236 352
Serviceavtal 23 007 19 995
Hiss 21 635 33 780
Ventilation 406 740 502 901
Forbrukningsmateriel 1191 3 547
4 421 625 4 459 439
Reparationer
Byggnad 24 852
Gemensamma utrymmen 1 474 6303
Tviittstuga 42 638 43 081
Soprum/sophus 3767 2741
Soprum 919
Killare 5125
Bastu 3¢5y 9 831
Portar 18 410 38 012
Lis 111 674 144 822
VVS 73270 49 129
Virmeanldggning J 3704
Undercentraler " 10 000
Ventilation 45 440 308 220
Elinstallationer 136 577 126 502
Hiss 37572 34979
Tak 71244 2 488
Fasad 3063
Fonster 116 812 100 357
Balkonger 6713
Gérd 128 308 185 624
Utemiljo 5490
Garage/bilplatser 166 649 139 475
Konsult 269 210 39 917
Skador 63 071 81970
Forsidkringsskador 7 200
Vattenskada 81 875
Ovrigt 38 994 1 775
1433 947 1 383 097
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Periodiskt underhall
Byggnad

Tvittstuga
Installationer
Elinstallationer

Hiss

Tak

Fasad

Balkonger

Mark
Garage/bilplatser
Garage
Ianspréktagande foreningens reparationsfond

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Fastighetsel

Virmekostnader

Vattenkostnader

Sophdmtning

Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Spéarbidrag

Kabel-TV

Bredband

\
2001 2000
1 022 845
22 705
-550 000
155 000 277 500
1 088 873
15 720
10 908 146 9 866 533
9 339
1 084 987 158 767
259 625
37 500 2 386 250
-12 667 817 -14.075 973
2773 672 3 671351
5336 651 4860 323
1586 522 1462 968
1 048 398 1017 123
59 071 62 965
10 804 313 11 074 730
372 447 321 849
52 000 49 570
245 232 231356
975 :
670 654 602 775
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Ovriga forvaltnings och rorelsekostnader
Kreditupplysning
Kontorsmateriel

Trycksaker
Medlemsinformation
Telekommunikation

Telefon

Mobiltelefon

Fax

Datakommunikation
Postbefordran

Juridiska étgérder
Inkasso/betalningsforeliggande
Lagsokning

Avhysning

Revisionsarvode (extern revisor)
Styrelseomkostnader
Kostnader f6r stimma
Kommittékostnader

Fritid (ute)

Foreningens dag
Trivselkostnader (inne)
Studieverksamhet
Foreningsverksamhet
Forvaltningsarvode

Arvode SBC 6vrigt

Teknisk forvaltning
Administration

Kopiering

Korttidsinventarier

Leasing kontorsmaskiner
Konsultarvode

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Medlemsavgifter HSB

Avgift till SBC

Ovriga driftskostnader

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har haft 1 manlig heltidsanstilld administrator.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner och arvoden

Kostnadsersittningar och naturaforméner
Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2001 2000
750
28 413 32979
1026
111 287 167 014
1 475
12 602 11 520
59 428 58 129
4 409 1537
1427
1 300 2391
138 420 44 507
3164 48 581
22 146 4 001
41 848 -14 407
16 250 11 250
153573 89 225
4 929 1 650
33115 29 259
5000 3 146
84 693 74 418
9 654 20 297
700 1 400
7000 -2 546
544 680 518 748
7500 19 845
1 104 756 1 052 148
133 038 114 334
969 1 893
58 033 30214
88 340 52 559
16 281
4123 4419
174 625 174 625
17 641 15 460
85 695 25 723
2 960 233 2612 374
358 642 372 167
153 000 7301
7661 1 835
181 897 111 006
14 204 5 620
715 404 497 928
21 006 176 20 630 343
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NOT 3

AVSKRIVNING BYGGNADER
Byggnad schablon
Fastighetsforbéttringar

Tviittstuga

Hissanldggning

Markanlidggning

Markinventarier

NOT 4

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Egna ldgenheter och lokaler

NOT 5

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid 4rets borjan

Nyanskaffningar

Utgéende anskaffningsviarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 4rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende ackumulerad avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
I planenligt restvirde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsviirde ar uppdelat enligt foljande
Bostider
Lokaler

NOT 6

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende ackumulerad avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2001 2000

1 625 000 1 625 000

1 209 000 1 209 000
43 104

95 000 95 000

59 000 59 000

149 124 149 124
3137 124 3180 228

5 700 5700

5700 5700

108 514 682 107 412 968
=t 1101 715
108 514 682 108 514 682
-31 902 573 -28 722 345
-3 137 124 -3 180 228
-35 039 697 -31 902 573
73 474 986 76 612 110
7 671 000 7671 000
213 456 000 172 656 000
70 163 000 56 716 000
283 619 000 229 372 000
274 040 000 221 000 000
9 579 000 8 372 000
377297 377 292
377 292 377 292
-366 222 -355 222
-11 071 -11 000
-377 292 -366 222

11 071
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NOT 7 2001 2000
LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Andelar i Folkets Hus Haninge 30 st 3 000 3 000
Andelar i Folkets Hus Brandbergen 5 st 500 500
Summa langfristiga virdepappersinnehav 3500 3500
NOT 8
KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Marknads Bokfort Bokfort
varde virde virde
01-12-31 01-12-31 00-12-31
Handelsbanken Luxriintefond 4112 854 4 140913 801 230
Handelsbanken Exportkredit obligation 2 066 440 2 050 000
Handelsbanken Hedgefondobligation 2 079 000 2 100 000
S-E Banken Avkastningsfond 383 052 353 598 353 598
S-E Banken Lux Flexible Bond Fond 421 527 404 371 204 371
Wasakronan AB Obligation ( riinta 6%) 1619968 1 601 440 1 601 440
10 682 841 10 650 322 2 960 639
NOT 9 Enligt
EGET KAPITAL stimmans
2001 beslut 2000
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4 763 400 4 763 400
4 763 400 4 763 400
Fritt eget kapital
Dispositionsfond 2 939 490 -4 493 2 943 982
Arets resultat ol - g 4 493 -4 493
© 2907 015 2 939 490
Summa eget kapital 7 670 415 7 702 890
NOT 10
AVSATTNINGAR 2001 2000
Foreningens reparationsfond
Vid arets borjan 11 543 198 13 569 170
Arets avsittning 2 900 000 2 900 000
Extra avsittning 8 800 000 9 150 000
lansprakstagande -12 667 817 -14 075 973
Vid arets slut 10 575 381 11 543 198
Medlemmarnas reparationsfond
Vid arets borjan 1798 927 1795270
Avrets avsittning 245 014 250 000
Tanspréiktagande -213 206 -246 344
Vid érets slut 1830 734 1798 927
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NOT 11
SKULDER TILL
KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-

01-12-31 01-12-31 00-12-31 indringsdag
Stadshypotek 5.81% 1941 192 1 960 800 2005-10-30
Stadshypotek 4,48% 6 808 547 6 877 500 2004-01-30
SBAB 11785
SBAB 8 140
SBAB 29 256
SBAB 26 999
SBAB 20 154
SBAB 29 603
SBAB 41 129
S-E Banken Boldn 6.53% 2 335574 2359 334 2003-12-28
S-E Banken Bolin 7,00% 8 145 000 8 325 000 2002-04-28
Nordbanken 5.42% 6 003 674 6 095 674 2003-08-20
Léineskuld med forfallodag inom 5 ér 25 233987 25785 374
S-E Banken Bolan 5,16% 7 600 000 7 760 000 2006-06-28
S-E Banken Bolan 5,28% 9 500 000 9 700 000 2007-06-28
Stadshypotek 5,75% 5 522 540 5 573 635 2008-12-30
S-E Banken Bolan 5,53% 6 143 650 6 272 990 2009-06-28
Stadshypotek 5,90% 13 727 657 13 866 678 2014-03-01
Laneskuld med forfallodag efter 5 ar 42 493 847 43 173 303
Summa skulder till kreditinstitut 67 727 834 68 958 677
Avgar kortfristig del -1 068 146 -1 036 172

66 659 688 67 922 505
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Arets disposition:

Till féreningsstimmans forfogande star enligt foreningens balansrikning 2.939.490:- kronor ur

vilket drets underskott 32.474:- kronor skall dras.

Styrelsen foreslar att drets underskott pa 32.474:- kronor tas ur dispositionsfonden.

Aterstar 2.907.015:- kronor i dispositionsfonden.

Stockholm den 17 april 2002

HSB:s Brf Viduren i Stockholm

/@%Wg /ﬂm’//f/ Jé S £AGEAL
Stéplan Sundlin Monica ' Lars Alatalo
~ bl

Mehnfet C rrZ:t Kegkin Piort Kundu

Styrelsens ordforand

Torben Swede Bo Wlderdal

Var revisionsberattelse har avgivits den 22, april 2002

Lol A,

Robert Berglun Lars-Gora
Foreningsvald revisor Bo Revision AB

Pettérsson -
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i HSB:s Bostadsrittsforening Viduren i Haninge

Org.nr 712400 - 2192

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen, samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrittsforening Vaduren 1 Haninge for rikenskapsaret 2001-01-01 —2001-12-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar 4r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utf6rts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen 1
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga
beslut, atgirder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot 4r
ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller féreningens stadgar. Vi anser
att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i

Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen for
foreningen, samt att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och att
styrelsens ledamoter beviljas ansvarsirihet for rikenskapséret.

Stockholm den 2%y 2002

WEW A/

Robert Berglund Lars- Gq an Pe sson
Av foreningen vald reyisor BoRevision AB
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Monica Olofsson
Styrelsens vice ordférande
Styrelseledamot sedan 1990

Stephan Sundling
Styrelsens ordférande

Mehmet Keskin

Lars Alatalo
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Ovriga styrelserepresentanter:
HSB:s representant ordinarie Bo Widerdahl

HSB:s representant suppleant Claes Orsing
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Suppleant

Revisorer:
Robert Berglund, fortroendevald revisor
Lars-Goran Petersson, Bo Revision AB

Piotr Kundu
Styrelseledamot
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