


LITEN ORDLISTA

Har finns foklaringar till de vanligast férekommande uttrycken i en
arsredovisning:

Anlaggningstillgangarna
ar tillgangar i féreningen avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningarna ‘

ar den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa bl.a. férening-
ens byggnader och inventarier. Avskrivningarna gérs for att férdela
kostnaderna pa flera ar.

Balansrakningen
visar foreningens samtliga tillgangar, skulder och eget kapital per
bokslutsdagen.

Forvaltningsberdttelsen

ar den del av arsredovisningen som aterger styrelsens redovisning
av verksamheten som text. Ovriga delar av arsredovisningen ar
resultatrakning, balansrakning och bokslutskommentarer, finansie-
ringsanalys och noter.

Kortfristiga skulder
ar skulder som foreningen skall reglera inom ett ar.

Langfristiga skulder
ar skulder som féreningen skall reglera efter ett eller flera ar.

Omsattningstillgangarna
ar andra tillgangar an anlaggningstillgangarna. Dessa kan omvand-
las i rena pengar inom ett dr, t.ex. bankmedel.

Resultatrakningen

visar foreningens samtliga intékter och kostnader for perioden
och hur resultatet uppkommit. Om intakterna har varit stérre an
kostnaderna uppstar ett 6verskott och omvant uppstar saledes ett
underskott.

Stallda panter
avser pantbrev/inteckningar, som féreningen lamnat som sakerhet
for lan.

Upplupna kostnader
ar kostnader som tillhér rakenskapsaret, men som foreningen inte
har fatt nagon faktura fér per bokslutsdagen.

Yttre fonden
ar en fond som foreningen gor avsattning till varje ar, enligt stad-
garna. Denna fond skall tacka framtida reparationsbhehov.
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@rf Vaduren
ARSREDOVISNING 2005 )
STYRELSENS VERKSAMHETSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Vadurens i Haninge far hérmed avge redovisning
for fareningens verksamhet under rakenskapsaret 1 januari - 31 december,

2005.

Verksamhetsidé
Brf Vadurens verksamhet &r ett langsiktigt &gande och forvaltning av bostadsfas-

tigheter i Haninge till dem som valjer bostadsréatt for sitt boende.

Mal
Malet for Brf Vaduren &r att genom hag egenfinansiering sakerstélla féreningens
ambitioner att kunna erbjuda en bra boendemiljo och att vara ett prisvart alter-

nativ till saval allmannyttan som andra bostadsréttsforeningar i Haninge.

Miljépolicy for Brf Vaduren
Brf Vadurens styrelse skall malmedvetet arbeta for att skapa en boendemilj,
byggd pa miljganpassning och resurshallning.

Foreningens organisation

Moderforeningen ar HSB Stockholm.

Bostadsrattsforeningen bildades den 1 december 1967 och registrerades den
19 januari 1968.

Bostadsrattsféreningen fardigstéalldes mellan aren 1969-72.
Bostadsrattsforeningen aviamnades fran HSB till foreningens medlemmar den
1 april 1984.

Registreringsnummer hos Lansstyrelsen ar 712400-2192.

Foreningens ekonomiska plan andrades 1980.

Féreningens fastigheter

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Séderby 2:3, 2:5-10, 2:30-31, 2:
39-41, 2:45-49 samt 2:56-59 i Brandbergen, Haninge kommun.
Fastigheterna 2:7, 2:10, 2:48-48 samt 2:59 &r parkeringsplatser.
Fastigheterna 2:6, 2:40 samt 2:58 ar parkeringshus.

Hela tomtarealen &r 87 272 kvm.

Lagenheter

Foreningen omfattar 901 l&genheter om tillsammans 63 521 kvm bostadsyta,
fordelat pa 7 hoghus med 25 portar och 22 laghus med 69 portar.
Lagenhetsfordeiningen &r:

1 rokokskéap 17 st

2 r o kokskap 19 st
2 rokokvra 102 st
1 r o kak 45 st
2 ro kok 234 st
3 ro kok 421 st
4 r o kdk B3 st

Tva lagenheter finns i foreningens &go per den 31 december 2005 pa Vattuman-
nens Gata 131, Igh 662 samt Oxens Gata 258, Igh B6.




Lokaler garage och p-platser
Inom féreningen finns 179 lokaler. Den totala lokalytan uppgar till 4 888 kvm.
Vaduren &ger och forvaltar ocksa 3 garage med 232 varmplatser och 273

kallplatser.
Det finns 400 p-platser inom foreningens markomrade.

Foreningen hyr &ven ut 10 antennplatser for privat och kommersiellt bruk.

Medlemmar
Foreningen hade 1063 medlemmar vid utgangen av 2005.

114 st lagenhetstverlatelser har skett under 2005.

Styrelse

Féreningens styrelse 2004-05-25 - 2005-05-25
Ordinarie ledamdter

Nils Andersson

Torben Swede

Monica Olofsson

Bitte Sandebert

Stephan Sundling

Axel Olli

Tomas Edstram

Orjan Elb, avgick 2004-08-18
Bo Widerdal, utsedd av HSB

Suppleanter
Elisabeth Hjartstrom
Elias Gawrieh

Lars-Goran Ekberg, utsedd av HSB

Firmatecknare
Forutom styrelsen i sin helhet har féreningens firma tecknats av Bitte Sandebert,

Torben Swede, Monica Olofsson och Nils Anderssaon, tva i forening.

Fareningens styrelse fr o m 2005-05-25
Ordinarie ledamoter

Nils Andersson

Torben Swede

Axel Olli

Gun Sundqvist

Rolf Stockhaus

Vassilios Parastatis, avgick 2005-11-16
Eva-Britt Hedlund

Bo Widerdal, utsedd av HSB

Suppleanter

Robert Berglund, avgick 2006-02-23
Betty Sivertsen, avgick 2005-10-18
Lars-Goran Ekberg, utsedd av HSB




Firmateckare

Forutom styrelsen i sin helhet har foreningens firma tecknats av Nils Andersson,
Torben Swede, Monica Olofsson, Bitte Sandebert, tva i forening. Sedan 2005-
05-25 har foreningens firma tecknats av Nils Andersson, Gun Sundgvist, Torben

Swede samt Rolf Stockhaus fran och med 2005-11-16.

Sammantraden
Ordinarie foreningsstamma avholls 2005-05-25.

Styrelsen har under 2005 hallit 19 protokollférda sammantréaden och ett 30-tal
arbetsmaten.

Harutover har styrelsen eller representanter ifran styrelsen deltagit i ett flertal
ma&ten med enskilda medlemmar, forvaltning, konsulter, entreprendrer, banker,
samt andra aktorer i foreningens omvarld.

Uthildning
Styrelsen genomgar fortlépande utbildning.

Revisorer

Ordinarie revisorer har varit auktoriserad revisor Johnny Isaksson fran Ohr-
lingsPriceVWaterhouseCoopers. Samt extern revisor BoRevision AB utsedd av
HSB:s Riksforbund.

Valberedning
Vid stamman 2005-05-25 valdes Bitte Sandebert, Eila Korkola samt Christa
Rhule som valberedning.

Férvaltning och ekonomiadministration

AdEx Fastighetsutveckling AB har under aret skétt var redovisning och admi-
nistration.

Ovriga avtal

Foreningen har utover avtal om férvaltning och ekonomiadministration ett fler-
tal avtal som reglerar clika servicefunktioner inom féreningen.

Bland de mer omfattande avtalen kan féljande ndmnas:

Markskotsel
Pangea Tradgardsentreprenad har via avtal anlitats for skétsel av mark samt

underhall och snérgjning av Brf Vadurens mark.

Fastighetsskotsel
Modulbygg AB har via avtal anlitats for fastighetsskétsel, drift och underhall.

Tekniska installationer

SIEMENS har under aret skott foreningens varme- och ventilationsanlaggning-
ar genom det PFC-avtal som garanterar féreningen energibesparingar fram

till 2008.

Stéadning
JM-Stadservice har via avtal anlitats fér stadning av alla Brf Vadurens all-
manna utrymmen.




Handelser under ar 2005

Underhallsplan

Arbetet med underhallsplaner har pabérjats med besiktningar av mark, tak och
betongkonstruktioner i garage. Arbetet med att uppgradera och férnya under-
hallsplanen kammer att paga aven under 2006.

Evakuerings- och dvernattningslagenhet

Under 2005 har foreningen beslutat om att bygga en evakuerings- och évernatt-
ningslagenhet. Lagenheten kommer att vara bel&gen pa Vadurens gata 230 och
kommer att ha sovplats for 4 personer. Lagenheten &r utrustad med det mesta,
allt fran porslin till TV. Tanken bakom lagenheten &ar att nar foreningen behdver
evakuera boende av olika anledningar finns det en fullt utrustad l&genhet som
boende kan bo i under en kortare period. En annan tanke &r &ven att nar ingen ar
I behov av evakuering, kunna hyra ut l1&genheten till medlemmar som far gaster
och behdver sova tver en helg. Lagenheten star klar for anvandning under forsta

kvartalet 2006.

Forsaljning av lagenhet 545

Under 2005 har foreningen rustat upp en av lagenheterna som féreningen &ger.
Lagenheten finns pa Fiskarnas gata 155 dar det tidigare varit forvaltningskontor.
Upprustning skedde av alla ytskikt i kék, sovrum och vardagsrum innan férsalj-
ning. Lagenheten saldes och féreningen fick ett bra pris som tacker alla inves-
teringar som gjordes for upprustningen. | maj 2005 flyttade era nya grannar in
i lagenheten.

Ventilation

Under hosten paborjades arbetet med att rensa fran- och tilluftskanaler, fran
och tilluftsdon har bytts sam injusteringsspjall, ljuddédmpare mm har monterats.
Arbetet berdknas vara klart till sommaren 2006.

| varas utforde Vaduren provrensningar och provmonteringar av nya don i sex
trapphus. Detta féll val ut da ventilationen i stort har fungerat mycket battre i
dessa lagenheter dar efter upphandlades en entreprenad om att utfora reste-
rade |&genheter, det arbetet startade borjan av histen 2005.

Ombyggnad av parkeringsplatser

Planeringsarbetet for ombyggnaden har pagatt under 2005. Planeringen om-
fattar behovsanalys funktionellt och geografiskt, genomgang av majligheter till
breddning av p-platser och ny anlaggning av p-platser. Detaljplanering kommer
att redovisas under 2006.

Renovering av garage

Cement och Betong Institutet (CBI) har varit och tagit prover pa G3, G4 och G5.
Provtagningen innebar att man tar borrk&rnor ur bjélklag och barande element
dessa skickas pa analys for att ge en uppfattning och betongens kondition Utifran
CBl:s resultat har det faststéllts att delar av betong konstruktionen behdéver
atgardas framst i G3. Med anledning av detta kommer dessa arbeten att
upphandlas under 2006.

Lokaler i garage 5 nedre

Lokalerna i garaget pa Vattumannens gata maste byggas om efter krav fran
Brandmyndigheten. Samtliga kontrakt som upphér inom det narmas-te aret har
sagts upp och lokalerna kommer att forvandlas till garageplatser under hosten
2006.




Oppet hus

Under 2005 hell forvaltningen och styrelsen Oppet Hus vid tva tillfallen i de nu
tvd ar gamla lokalerna. Tillstallningen besoktes av cirka 200 respektive 400
medlemmar. De allra flesta gick déarifran glada och positiva till de projekt som

presenterades.

Uppsattning av bommar

Foreningen har satt upp en del bommar i tva omgangar, bade pa foreningens
och kommunens mark. Aven kommunen har satt upp tva bommar i omradet
f&r att hindra trafiken mellan foreningens omrade och Brandbergens centrum.
Bommarna efterfragades lange av manga medlemmar i foreningen och
trafiken har minskat i omradet sedan de kom upp.

Skotsel av kommunens mark

| somras var styrelsen och forvaltningen runt med en representant fran Ha-
ninge Kommun och kom Gverens om att foreningen tar dver skotseln pa en del
markytor som ligger mitt i foreningens omrade. Ett avtal har tecknats mellan
parterna.

Renovering av tradetaljer pa gardarna

Staket, pergolor, sandladekanter, ett lekhus och andra smadetaljer renoverades
under sommaren. Det som fortfarande var helt inoljades. Sadant som ruttnat

och var trasigt byttes ut.

Renovering av garden pa Vadurens gata 218-223

Under hosten pabdrjades en renovering av garden pa Vadurens gata 218-223.
Denna kommer att fortsatta under varen 2006. Bland annat har man minskat
sandytan och kommer att plantera gras, gungdjur har satts upp, en sandlada
har anlagts, gungorna har bytts ut, bénkar har utplacerats och vaxterna kom-
mer i stor utstrackning att bytas ut. Aven en grillplats kommer att anlaggas.
Nar denna gard &r klar kommer man att fortsatta med att renovera resterande

gardar.

Intern-TV

Foreningen har numera en informationskanal som ar til for medlemmar och bo-
ende i Vaduren. Kanalen kom igang under 2005 och har sedan dess utvecklats
under aret med allt mer information och snabbare uppdateringar. Tanken bakom
kanalen ar att medlemmarna snabbt skall kunna fa& information som &r aktuell for
en och samma dag men dven vad som géller for en langre period ocksa. Kanalen
innehaller staende information sasom oppettider, namn och telefonnummer till
forvaltningen och samtliga styrelseledamater m.m.

Bredband
Under varen installerades bredband i samtliga lagenheter i féreningen.
Leverantor ar Ownit Broadband.

Monteringen av kabelkanaler borjade skakigt och det far de ta igen nu. Kanaler
hamnade snett och satt inte fast. Pa grund av detta blev man lite forsenade
men for de allra flesta var natet i drift till den forsta veckan i maj. Det som
entreprendren inte atgardat ar till storsta delen skadorna efter borrningarna i
trapphusen. Detta kommer att atgardas under varen 20086.




Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Extra féreningsstdmma

2006-03-29 hdlls en extra foreningsstdmma, kallad av styrelsen. Stamman
hélls pa grund av det klander som inkommit mot féreningsstamman 2005-05-
29. Klandret gallde flera punkter och en av dessa ville styrelsen ratta till vid
denna stamma.

Valet av styrelseledaméter skedde vid stamman 2005-05-25 genom att del-
tagarna valde mellan olika sammansattningar av styrelser. Nar det finns fler
foreslagna ledamaoter och suppleanter &n vad det finns platser for skall leda-
moterna véljas genom personval, vilket inte gjordes.

Vid den extra foreningsstéamman 2006-03-29 beslutade stamman att inte
entlediga den styrelse som valdes 2005-05-25.

2006-04-25 hdlls forberedande forhandlingar i Handens Tingsratt. Forhand-
lingarna ledde till att klandret skrevs av och malet aterkallades, vardera parter

stod sina kostnader.

Ekonomi

Foreningens ekonomiska stéllning &r god och stabil, utvecklingen under ar
2005 likasa.

Styrelsen har under de senaste aren som ambition att bygga upp den yttre
fonden, sa att den kan réacka till &ven for storre projekt. Tidigare ar sa tomdes
den nasta i samma takt som den byggdes upp.

Likviditeten
beskriver den kostfristiga betalningsformagan och definieras som omsatt-
ningstillgadngar i forhallande till kortfristiga skulder. Varden pa minst 100 %

anses tillfredstéllande. Foreningens likviditet vid bokslutstillfallet ar 120 %.

Soliditeten

beskriver den langsiktiga betalningsformagan och definieras som eget kapital
och fonden fér yttre underhall i férhallande till de totala tillgdngarna. Riktvarde
15-20 %. Foreningens soliditet vid bokslutstillfallet ar 27 %.

Likviditet och soliditel:{med 5 ars historik:
2005 2004 2003 2002 2001 2000

Likviditet 120% 186% 275% 375% 275% 270%
Saliditet 27% 29% 21% 22% 21% 22%




Férslag till vinstdisposition

Till féreningsstammans forfogande star:

Balanserad vinst
Arets vinst
Reservering till yttre fond enligt stadgarna

Aterstar till stammans forfogande

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att:
Ytterligare avsattning till yttre fond sker med

| ny rakning dverfors

2 950 243 kr
3680 111 kr
-2 900 000 kr

3 730 354 kr

2 000 000 kr

1 730 354 kr
3 730 354 kr

., Fdreningens ekonomi i Bvrigt, framgar av efterféljande resultat- och

balansrakning, finansieringsanalys och nater.
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintakter
Ovriga intakter

S:a intakter

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader

Lopande underhall inkl forbruknmatr
Planerat underhall

Fastighetsskatt
Administrationskostnader
Styrelsearbete och revision

Avskrivningar enl plan

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ROT-avdrag, beraknad skatteeffekt
ROT-avdrag, aterlaggn av ej beviljat

ARETS RESULTAT

Not

o N oo b

2005-01-01-12-31

37 984 977
2 776 371
1203 324

41 974 672

-24 707 889
-1 084 492
-1 262 506
-1 770 020

-665 521
-1 875 431
-3 302 969

7 505 844

513 707
-3 635 771

4 383 780

O
-703 669

3 680 111

2004-01-01-12-31

37 986 168
2 639 208
240 870

40 866 246

-24 022 490
-1 596 605
-1 700 089
-1 768 642
-1 1894 191
-1 577 718
-2 661 910

6 344 600

89 481
-3 405 838

3 028 242

1652 718
0

4 680 961




TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Egna lagenheter och lokaler
S:a immateriella anlaggningstillgangar

Byggnader

Ombyggnad fastigheter
Mark
Markanlaggnngar
Pagaende nyanlaggning
Inventarier, Datorer

S:a materiella anlaggningstillgadngar

Andel i SBC och HSB
SBC
Andel i HSB
S:a finansiella anlaggningstillgangar

S:a anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

BALANSRAKNING

Not 2005

5 700
5 700

57 864 496

7 871 000
1774 981

g 327 060
519 668

108 601 064

00 00 0 0 0O @

3 700
500
4 200

108 610 964

169 351
O
105 834

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 636 301

S:a. kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

S:a omsattningstillgangar

S:a tillgangar

2 911 486

g 4 608 830
B 357 813

13 879 229

122 490 193

31 443 8593.

2004

5 700
5 700

59 584 380
18 536 927/
7 671 000
585177

66 136

386 d27/

86 839 947

3 700
500
4 200

86 849 847

188 079
1 653 639
146 855
869 558
2 858 131

9 638 034
2 510 245

15 006 410

101 856 257

13
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BALANSRAKNING forts.

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER Not 2005-01-01-12-31
Eget kapital 10
Bundet eget kapital

Insatskapital 4 763 400

Yttre reparationsfond 21 275 465
S:a bundet kapital 26 038 865
Fritt eget kapital :

Balanserad vinst 2 950 243

Arets resultat 3 680 111
S:a fritt eget kapital 6 630 354
S:a. eget kapital 32 669 219
Avsattningar

Fond for inre underhall 11 758 015
S:a avsattningar 755 015
Langfristiga skulder ilir=.

Skulder till kreditinstitut 77 526 879
S:a langfristiga skulder 77 526 879
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 1 084 256

Leveranttrsskulder 6 585 474

Skatteskuld 6 731

Ovriga skulder 56 270

Forutbetalda avgifter och hyror 2 045 308

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 3 1761 040
S:a kortfristiga skulder 11 539 080
S:a skulder och eget kapital 122 490 193
Stallda panter

Fastighetsinteckningar 86 744 500
Ansvarsférbindelser Inga

2004-01-01-12-31

4 763 400
13 375 465
18 138 865

6 169 282
4 680 961

10 850 243

28 989 108

907 266
907 266

63 883 B46
63 883 846

1 084 000
3 157 399
0

34 510

2 988 406
811 728

8 076 037

101 856 257

79 733 700

Inga



FINANSIERINGSANALYS

Den l6pande verksamheten
Arets resultat™)

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

2005

3 680 111

3 302 969

Kassaflide fran den lépande verksamheten fore 6 983 080

forandring av rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital
Minskning (+) /6kning (-) av kortfristiga fordringar
Minskning (-) /6kning (+) av kortfristiga skulder

(exkl. kortfristigdel av skulder till kreditinstitut)
Forandring av inre fond / ianspraktagande

Kassafldde fran den l6pande verksamheten efter
forandring av rorelsekapital

Investeringsverksamheten
Ombyggnad fastighet
Anskaffning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan / byggnadskreditiv
Upptagna fastighetslan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Kassa, bank, kortfristig placering vid arets borjan
Kassa, bank, kortfristig placering vid arets slut

-3 355
3 462 /87

-1862 251

10 240 261

-24 805 655
-258 430

-25 064 085

-1 206 711
14 850 000

13 643 289

-1 180 535

12 148 278
10 867 743

Minskning av likvida rﬁedel och kortfr placeringar -1 180 535

*] Erlagd ranta
Erhallen ranta

-3 B35 771
513 707

2004

4 680 9671

2 661 910

7 342 871

-1 125 000
1317 000

-715 308

6 819 563

-10 748 342
-301 806

-11 050 148

-844 000
8]

-844 000

-5 074 585

17 222 663
12 148 278

-5 074 585

-3 405 838
89 481

19
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NOTER

Arsredovisningen ar uppréattad enligt Arsredovisningslagen och Bokftiringsnamndens allménna

rad.
Fordringar har upptagits med belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

For ytterligare upplysningar hanvisas till nat.

Not 1 Hyresintakter 2005
Hyresintakter bostader 54 204
Hyresintakter lokaler 906 713
Hyresintakter p-platser 465 324
Hyresintakter garage 1350130
S:a intdkter 2 776 371
Not 2 Ovriga intakter 2005
Pant och tverlatelseavgifter 148 905
Abonnemangsintakter bredband 432 497

Intakter avs bredbandsmaterial 74 517
Forsaljning av lagenhet som tidigare agdes av foreningen 430 000
Solarieintakter, bastuintakter, ersattning borttappade

nycklar, garagekort mm o7 405

1 203 324
Not 3 Driftskostnader 2005
El B 402 351
Varme 5 328 972
Vatten 1663 475
Renhallning 1473 942

Markforvaltning 1 648 858
Snoérojning 82 232
Ekonomisk och teknisk forvaltning och fastighetsskotsel 3 183 830

Drift och OVK  * 1787 B35
Stadning , 1 545 924
Jourutryckningar,,bévakning och ServiceCenter 382 081
Kabel-TV 560 390
Bredband till Iagenheter och lokaler 515 600
Fastighetsfarsakring 606 715
Foreningens andel av forsakringsskador och dylikt 508 367
Ovrig drift t ex hissbesiktning 29517

24 707 889

2004

54 204
781 348
448 861

1354 785

2 639 208

2004

187 417
0
0
0

53 453
240 870

2004

4218 401
5858 617
2 1071829
1238 815
1 555 458
130 831

2 693-522
1812080
1404 321
896 730
472 228
0

974 905
1358 340
4 303

24 022 4390

*| posten ingar kostnader for serviceavtal med Siemens, dér Siemens uppdrag &r energiuppfélining och

energibesparing och har ingar filterbyten samt service av styr och regler.




NOTER

Not 4 Planerat underhall

| posten planerat underhall ingar kostnader for storre reparationer, arligt underhall enligt
plan som inte &r aktiverbart.

Under 2005 har underhallet avsett malning av miljostationer, stamspolningar, statusbe-
siktning av lagenheter mm.
Not 5 Fastighetsskatt

Fastighetsskatten uppgar 2005 till 0,5% av taxeringsvardet for bostader och till 1%
pa lokaler

Not 6 Administrationskostnader 2005 2004
Forbrukningsmaterial till administrationen 95 812 87 984
Telefon, porto, data och hyra av kontorsmaskiner 385 004 439 738
Konsultkostnader™* * 2 813 427 570
Advokatkostnader avs SBC 22 500 94 188
Foreningsavgift 62 000 62 000
[jvrigt tex inkassokostnader, maklararvode, facklitteratur 97 3392 82 711

665 521 1194 191

** Under 2004 hade féreningen kostnader fdr att skapa struktur och dokumentera fdreningens ritningar,
aterskapa forsvunna ritningar, lagga upp en databas, for handlingar, panter, Gverlatelser m.m.

Allt igger i av féreningen dgda datorer och system.

Not 7 Styrelsearbete och revision mm 2005 2004
Revision extern och intern 108 375 61 113
Styrelsearvode 394 000 393 000
Erséattning till extrapersonal 1 500 12128
Sociala avgifter 120 625 117 272
Ovrigt t ex arsstamma, medlemsinfo, utbildning, 1 049 831 8994 205

styrelseomkostnad, kommitekostnad, fritid och
trivsel, foreningsverks, administration

1 673 431 1577 719
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NOTER

Not 8 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad

Avskr.tid Ansk.varde IB Avskr Avskr 2005 UB Avskr Restvéarde
Byggnad Enl plan 100 B43 682 41259302 1719884 42 979 186 57 864 496
Summa: 0050 ar 100 843 682 41 259302 1719884 42979 186 57 864 496

Om- och tillbyggnad

10-30 ar
Anskaffat tidigare ar 19 788 648
Omfordelat fran
pagaende nyanl vid avslut 66 136

Arets om- och tillbyggnad 14 226 170
Summa om- och tillbyggnad: 34 080 954 1 251721 1385374 2637 085 31443 839

Under &ret har bredband installerats i samtliga lagenheter samt VVS-installationer och elsanering.
Spjallmatarer till fldktar har bytts ut. Caféet har byggts om. Sakerhetsburar for uthyrning har byggts
i gamla scoutlokalen. Overnattnings- och evakueringsldgenhet har iordningsstallts.

Reparation har utforts av luckor och dérrar i kéllare och garage. Garantibesiktningar har utfarts i

stor omfattning.

Mark

Mark 7 671 000 @) 0 0 7671000

Summa: 7 671 000 0 o 0 7671 000
Markanlaggning 20 ar

Anskaffat tidigare ar 615 976

Arets anskaffning 1 252 425

Summa markanlaggningar 1 868 401 30 799 62 621 93420 1 774 981
Pagaende nyanléaggningar

Trapphusmalning belopp vid arets borjan 49 261 49 261
Omfordelat vid avslutande till ombyggn -49 261 -48 261
Bredband belopp vid arets bérjan 16 875 16 875
Omfardelat vid avslutande till ombyggn -16 875 -16 875
Arets anskaffningar som &r

pagaende vid bokslutstillfallet 9 327 060 g 327 060

Under &ret har foreningen investerat i ventilationsombyggnad, sékerhetsdorrar, takarbeten,
gardsombyggnad, skalskydd, lokalanpassning mm




Not 8 forts.

Avskr.tid Ansk.varde IB Avskr

Inventarier, datorer

3-10 ar
Ingaende balans 572 816
Arets anskaffningar 258 430
Summa: 831 246 176 488

Taxeringsvéarden

Byggnader
Mark
Summa

Not 9 Kortfristiga placeringar

SHB Hedgefondobligation
SEB Avkastningsfond

SEB Lux Flexible Bond Fond
Summa

Aterinvesterad utdelning under aret: 14 935 kr

Not 10 Forandring av eget kapital

Belopp vid arets barjan

Avsattning till yttre fond enl stadgarna
Extra avsattning till yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang-

Not 11 Fond for inre underhall

NOTER

Avskr 2005 uUB Avskr

135 090 311 578

2005

Restviarde

519 668

2004

229 600 000 229 600 000
107 402 000 107 402 000
337 002 000 337 002 000

Placeringen Bokfért

bunden tom varde

2007-11-05 2 100 000

2 055 6748
454 152
4 608 830

Insats- Yttre fond
kapital

4763400 13 375465
2 900 000
5 000 000

4763 400 21 275 465

Marknads-
varde

2 486 400
2323 116

447 135
5 256 651

Fritt
eget kapital

10 850 243
-2 900 000
-5 000 000
3 680 111

6 630 354

Fonden disponeras endast av foreningens medlemmar for inre reparationsarbeten i de enskilda lagenhe-
terna. Sedan 1 januari 2003 gors inga avsattningar till den inre fonden.

Ingéende balans
Uttag fran inre fond
Utgaende balans

2005

907 266
-182 251
755 015

2004

1622 574
-715 308
907 266
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NOTER

Not 12 Langfristiga skulder

Konverterings-

Langivare Skuld Réantesats datum
SEB Baolan 6 920 000 5,16% 2006-06-28
SEB Bolan 8 650 000 5,28% 2007-06-28
SEB Bolan 5 593 955 5.53% 2008-06-28
Nordea 7 200 000 4,35% 2008-12-18
Nordea 7 200 000 3,30% 2005-12-21
Nordea 7 425 000 3,30% 2010-03-17
Nordea 7 425 000 1.75% rorligt 1an
Stadshypotek 7 860 567 5,68% 2012-08-01
Stadshypotek 5 299 580 5,75% 2008-12-30
Stadshypotek 5228479 5,90% 2014-03-01
Stadshypotek 576 834 5,90% 2014-03-01
Stadshypotek 1 325 680 5,90% 2014-03-01
Stadshypotek 2 806 065 5,90% 2014-03-01
Stadshypotek 948 487 5,90% 2014-03-01
Stadshypotek 2 288 848 5,90% 2014-03-01
Stadshypotek 1 862 640 5,81% rarligt 1an
78 611 135
Avgar kortfristig del: -1 084 256
Summa: 77 526 879

Not 13 Upplupna kostnader

Upplupna kostnader bestar av lanerantor, el och varme mm
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Viduren i Haninge
Org nr 712400-2192

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsrittsforeningen Véaduren i Haninge for ar 2005. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och

forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nigon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pé annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger 0ss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att forenmgsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2006- <€ £~ P

_ / '
_~~~“Jonny Isaksson Lars-Gdran Pe il

" Auktoriserad revisor BoRevision AB
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