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Brf Viduren

ARSREDOVISNING 2003
STYRELSENS VERKSAMHETSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Vidurens bostadsrittsforening, en HSB-férening i Haninge, fir hirmed avge redovis-
ning for féreningens verksamhet under riikenskapsaret 1 januari — 31 december, 2003.

Verksamhetsidé
Brf Vidurens verksambhet #r ett 1angsiktigt dgande och forvaltning av bostadsfastigheter i Haninge till
dem som viljer bostadsritt for sitt boende.

Mal

Malet f6r Brf Viduren dr att genom hog egenfinansiering sékerstilla foreningens ambitioner att
kunna erbjuda en bra boendemiljé och att vara ett prisvirt alternativ till sdvil allmdnnyttan som andra
bostadsrattsforeningar 1 Haninge.

Miljépolicy for Brf Vaduren |
Brf Vidurens styrelse skall malmedvetet arbeta for att langsiktigt skapa en bomiljd, byggd pa miljé och !
resurshushallning. Vi skall tillmétesga véira boendes forvintningar i méjligaste man. I var verksamhet |
skall vi striva efter miljoanpassning. i

Foéreningens/Organisation |
Moderforeningen 4r HSB Stockholm. 1
Bostadsrittsforeningen bildades den 1 december 1967 och registrerades den 19 januari 1968.
Bostadsrittsforeningen fardigstélldes dren 1969-72.

Bostadsrittsforeningen avlimnades frén HSB till féreningens medlemmar den 1 april 1984.

Registreringsnummer hos Lénsstyrelsen dr 712400-2192. 1

Foéreningens fastigheter i
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Séderby 2:3, 2:5-10, 2:30-31, 2:39-41, 2:45-49 samt 2:59 i :
Brandbergen, Haninge Kommun.
Hela tomtarealen dr 87 272 kvm.
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Lagenheter
Féreningen omfattar 901 ligenheter om tillsammans 63 212 kvm bostadsyta, fordelat pa 7
hoghus med 25 portar och 22 laghus med 69 portar.

Ligenhetsfordelningen ér:

1 1 0 kokskép 17 st
2 r 0 kokskap 19 st
2 r 0 kokvra 102 st
1 r o kik 45 st
2 r o kok 234 st
3 T 0 kok 421 st
4 r o kék 63 st

Tre lagenheter finns i foreningens dgo per den 31 december 2003:
Vattumannens Gata 131 Igh 662, Fiskarnas Gata 155 1gh 545 och Oxens Gata 259 Igh 66.

Lokaler garage och p-platser

Inom foreningen finns 160 lokaler. Den totala lokalytan uppgar till 4 888 kvm.
Viéduren dger och forvaltar ocksa 3 garage med 232 varmplatser och 273 kallplatser.
Det finns ocksa 400 p-platser inom foreningen markomrade.

Foreningen hyr dven ut 10 antennplatser for privat och kommersiellt bruk.

Medlemmar
Foreningen hade 1 061 medlemmar vid utgangen av 2003.
88 st lagenhetsoverlatelser har skett under 2003.

Styrelse
Foéreningens styrelse 2002-06-18 — 2003-06-30

Ordinarie:

Stephan Sundling

Torben Swede

Lars Alatalo

Monica Olofsson

Mehmet Coksiirer

Mehmet Keskin, avgatt 2003-03-24
Bo Widerdal, utsedd av HSB ;

Suppleanter:

Bitte Sandebert

Mats Wendbladh

Claes Orsing, utsedd av HSB

Firmatecknare
Foérutom styrelsen i sin helhet har féreningens firma tecknats av Stephan Sundling,
Torben Swede, Monica Olofsson och Mehmet Keskin, tva tillsammans.
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Foreningens styrelse from 2003-06-30

Ordinarie:

Stephan Sundling

Torben Swede

Monica Olofsson

Nils Andersson

Tomas Edstrom

Axel Olli

Elisabeth Hjartstrom

Bo Widerdal, utsedd av HSB

Suppleanter:

Tuula Andersson

Madeleine Bursell

Lars-Goran Ekberg, utsedd av HSB

Firmatecknare
Forutom styrelsen i sin helhet har foreningens firma tecknats av Stephan Sundling, Torben Swede,
Monica Olofsson och Nils Andersson, tva tillsammans.

Sammantraden
Ordinarie foreningsstamma avholls 2003-06-30 och dessférinnan 2002-05-28 med ajournering till
2002-06-18 avseende val av ledaméter och motionsbehandling.

Ett extra medlemsméte avseende bredband avhoélls 27 mars 2003.
Styrelsen har under 2003 hallit 17 protokollforda sammantriden och ett 20-tal arbetsmoten.

Harutdver har styrelsen eller representanter ifran styrelsen deltagit i ett flertal méten med enskilda med-
lemmar, forvaltning, konsulter, entreprendrer, banker, samt andra aktorer i foreningens omvirld.

Utbildning
Styrelsen genomgar utbildning fortlépande.

Revisorer
Ordinarie revisorer var fram till och med 2003-06-30 féreningsvald revisor Robert Berglund samt
extern revisor BoRevision AB utsedd av HSB:s Riksforbund.

Ordinarie revisorer har varit foreningsvald auktoriserad revisor Johnny Isaksson frén OhrlingsPrice-
WaterhouseCoopers, utsedd av foreningen 2003-06-30, samt extern revisor BoRevision AB utsedd av
HSB:s Riksforbund.

Valberedning
Vid stdimman 2003-06-30 valdes Roland Hedman, Anneli Palm och Arne Ingemansson som valbered-
ning med Arne Ingemansson som sammankallande. (Roland Hedman ej valbar)

Anstallda
Brf Viduren har fram tom de fyra forsta manaderna haft en anstilld, Ake Ydhage.
Efter den 1 maj 2003 har foreningen inte haft nagon anstilld.




BRF VADUREN ARSREDOVISNING 2003 - EN HSB-FORENING

Forvaltning och ekonomitjanster

Forvaltningsexpeditionen, samt styrelsens expedition finns from februari 2004 i nya lokaler pa
Vidurens gata 224.

AdEX fastighetsforvaltning AB har from januari 2003 bitrétt styrelsen med foreningens ekonomi och
tekniska forvaltning. AdEX har dven handlagt 4renden at foreningens medlemmar avseende ldgenheter,
lokaler, parkeringar, hyresavier, samt har varit behjélpliga vid allehanda fradgor som rér boendet.

Styrelsen har upplevt den nya férvaltningen som en mycket positiv forandring och hoppas att verkligen
att foreningens medlemmar ocksa ér ndjda.

Den tidigare férvaltningen ifran SBC har skiljts ifrdn uppdraget i och med utgéngen av december 2002.
SBC har trots upprepade forsok ifrdn styrelsen att fa rétsida pa utforandet av uppdraget, uppvisat sé all-
varliga brister - och har forsvérat styrelsearbetet och forsamrat servicen for medlemmarna i sd hog grad
- att styrelsen nodgats vidta juridiska atgérder, vilka kommer att paga dven under 2004.

Ovriga avtal
Foreningen har - utéver avtal om forvaltning och ekonomiadministration - ett flertal avtal som reglerar
olika servicefunktioner inom foreningen. Blad de mer omfattande avtalen kan foljande ndmnas:

Markskotsel
Pangea markentreprenad har via avtal anlitats for skotsel, underhéll och snérdjning av Brf Vadurens
mark.

Fastighetsskotsel

Akerlunds fastighetsservice har via avtal anlitats for fastighetsskotsel, drift och underhall.

Tekniska installationer
STEMENS har under &ret skott foreningens viirme- och ventilationsanlédggningar genom det PFC-avtal
som garanterar foreningen energibesparingar fram till 2009.

Stadning
EMJ-stid har tom december 2003 anlitats for vér trappstidning. Hérefter har foreningen efter upphand-
ling bytt stadbolag till JM Stiddservice AB.

Hiandelser under ar 2003
Underhallsplan

Under aret har styrelsen kommit fram till att befintliga underhallsplaner skall uppgraderas eller tas fram
pa samtliga delar av fastigheterna samt pa befintlig mark, syftet med en underhallsplan ér att minst
behalla den standardoch status man hade nér husen byggdes. Underhéllsplanen bygger pa besiktningar
och pa bedémningar nér olika byggnadsdelar och installationer har tjénat ut antingen av funktionella
skil eller av ekonomiska. Detta maste ske under 2004 och medel har avsatts.

Nya forvaltningslokalen

Under 2003 fattades det beslut om att bygga om lokalen pé Vidurens Gata 224 till forvaltningskon-
tor, lokaler for styrelsen samt for fastighetsskétaren. Samlokalisering var mélet med ombyggnaden.
Lokalen dppnades forsta gingen for medlemmarna 2004-02 02 och invigdes formellt med Oppet hus
2004-02-28.




Ventilation

Samtliga flidktar 1 laghusen byttes ut under 2003.

Trapphusmalning
Sista etappen av trapphusmdlningen fardigstalldes.

Renoveringar av fasadgavlar

Samtliga laghus har renoverats med ny platinklddnad pga
lackage delvis beroende pé daliga silikonfogar.
Aterstillning av mark ‘-
Arbetena med att aterstilla och bygga om gardarnas
mark och planteringsanldggningar fortsatte enligt plan
och kommer att fardigstillas under 2004.

Spolning av avloppsstammar

Under 2003 har stamunderhallet med stamspolningar avslutats. Atgirden avses att ge forlingd livs-
lingd pé avloppsstammar samt minska avloppsstopp. Besiktningar och kontroller som gjorts visar att
avloppsstammarna ir i gott skick.

Utférda garantibesiktningar
Under aret har 2 ars garantibesiktningar utforts pa de arbeten som foreningen gjorde pé viirme, ventila-
tion médlning, markarbeten och sopstationer.

Kabel-TV

Brf Vdduren har haft ComHem som kabel-tv-leverantor sedan 1986, och avta-
let har haft en lang uppsigningstid. ComHem missade for ndgra ar sedan att
sdga upp avtalet f6r prishéjning, och Brf Vaduren har dérfor haft ett forméanligt
avtal. ComHem har dock sagt upp avtalet fran och med april 2004. Resultatet,
efter férhandling med ett antal aktorer, blev att ComHem &ven 1 fortsdttningen
kommer att leverera TV till Brf Viduren. I villkoren ingick en uppgradering av
kabel-tv-nitet sa att ComHem skall kunna leverera Internetanslutning via det
“tredje halet” i de nya antennuttagen som nu installeras.

Bredband

Under 2003 har det hédnt en hel del da det giller bredband.

I borjan av aret presenterades ett férslag med fiberanslutning till alla ligenheter. Forslaget var fram-
taget efter de riktlinjer som presenterades pa stimman 2002. Pa informationsmotet framkom att man
inte ville ha ndgon sidan 16sning. En arbetsgrupp med ett antal boende tillsattes for att ta fram ett nytt
forslag. Gruppen redovisade sitt arbete pd stimman i juni 2003. Resultatet var inte sidant att styrelsen
kunde ga vidare med det, sa att en stimma kunde besluta om en fortsitining. Styrelsen har dérfor dter-
tagit direndet for behandling. Det ér styrelsens férhoppning att frigan om bredband skall fi en 16sning
under 2004, s3 att vi om méjligt kan inviga ett eget bredbandsnét under 2005.

Uppgorelse med Vattenfall angaende el
Styrelsen har under aret uppnétt en forhandlingséverenskommelse med Vattenfall da det framkommit
att debiteringar for el varit felaktiga och darmed for hoga under en rad av ir.

Uppgorelse ar triaffad som innebir ekonomisk erséttning med 110 000 kronor, samt fri konsultation och
uppgradering av nit och sikringar i alla fastigheter och byte till nya moderna elmétare med timme for
timme métning.
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Ekonomi

Ekonomigruppen

Ekonomigruppen har ansvarat for planering och genomftrande av budget och bokslutsarbetet, samt har
16pande foljt foreningens rikenskaper gentemot budget, bevakat 1an och f6ljt upp betalningar i hyres-
och inkassodrenden.

Ekonomigruppen har dven arbetat med att reda ut frigan om autogiro som skapade problem och turbu-
lens nir tidigare forvaltning inte limnade Sver underlag till den nya forvaltningen.
Efter ett forsta kvartal med problem verkar autogirot fungera igen.

Brf Viiduren har under 2003 tecknat ett nytt inkassoavtal med ett inkassoforetag som heter Marginalen
AB.

Ekonomigruppen har under 2003 omsatt ett antal 1an till férménliga réntor. Hela foreningens lanesam-
manstillning framgar under not 19 i efterféljande rékenskaper.

Ekonomigruppen riktar stort tack till bankerna i Haninge som hjélpt oss att placera féreningens 1an till
l1aga réntor under 2003.

Ekonomiska nyckeltal

Likviditeten beskriver den kostfristiga betalningsférmagan och definieras som omsittningstillgingar i
forhallande till kortfristiga skulder. Virden pd minst 100 % anses tillfredstillande, foreningens likvidi-
tet per den 31 december 2003 &r 280 %.

Soliditeten beskriver den ldngsiktiga betalningsformagan och definieras som eget kapital och fonden
for yttre underhall i forhallande till de totala tillgdngarna. Riktvirde 15-20 %, foreningens soliditet per
den 31 december 2003 &r 25 %.

Nettoskulden per kvm (kortfristiga och 1angfristiga skulder med avdrag for omséttningstillgdngar divi-
derat med den totala bostadsytan i bostadsrittsféreningen, 62 212 kvm), nettoskulden per kvm ldgen-
hetsyta per den 31 december 2003 var 836 kr.

2003 2002 2001
LIKVIDITET 280 % 377 % 277 %
SOLIDITET 25 % 20 % 20 %
NETTOSKULD 836 kr 804 kr 845 kr

Arsavgifter och hyror
Arsavgiften for foreningens lagenheter uppgar 2003 till 601 kr/kvm/ar.

Det har inte skett ndgon avgiftshdjning eller hyreshjning under 2003.

Arvoden och erséattningar

Vid stimman 2003-06-30 beslutades att styrelsens arvode skall vara 10 basbelopp att fordela inom sty-
relsen, samt att arvode till foreningsvald revisor skulle vara 0,6 basbelopp.

Ett basbelopp dr 38 600 kronor ar 2003.

Arvode till styrelsen har under 2003 utbetalts med 336 700 kronor.
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Eftersom stimma valde en auktoriserad revisor som foreningsvald revisor, har arvodering ¢j skett.
Ersittning till den féreningsvalda revisionsbyrdn har istillet utgatt enligt taxa for nedlagd revisionstid
och redovisas ddrfor istillet i foreningen efterféljande rikenskaper.

Harutover har ersittning utbetalats till deltagare i foreningens bredbandsgrupp och fritidsgrupp med
sammanlagt 15 665 kronor.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsens forslag till vinstdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star:

Arets vinst 6 148 210 kr
Balanserad vinst 2921 072 kr
9 069 282 kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sd att:

Till féreningens yttre fond reserveras enligt stadgarna 2 900 000 kr
I ny rékning 6verfors 6 169 282 kr
9 069 282 kr

Foreningens ekonomi i ovrigt, framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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BOKSLUT OCH NOTER
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RESULTATRAKNING
TKR 2002-01-01 -
Not 2002-12-31
INTAKTER
Arsavgifter 37982
Hyresintiikter
Hyra lokaler
Hyra bilplatser
Hyra garage 1 2583
Pant- och Overlatelseavgifter
Ovriga intikter 432
S:a intdkter 40 997
FORENINGENS KOSTNADER
Driftskostnader
Forvaltning och fastighetsskotsel 2 -2 809
Renhéllning -1 106
Mark och snéréjning -1543
Ventilation 3 -481
Virme 4 -5 624
Vatten 4 -1262
El 5 -3 676
Kabel TV -261
Fastighetsforsikring -438
Revision och valberedning -28
Stddning, mattviitt -1540
Ovriga kostnader, skadereglering, bevakning 8 A7
S:a driftskostnader -19 289
Lopande underhall, reparationer, forbrukningsmtrl 9 -1315
Planerat underhall 10 -10 500
S:a underhall -11 815
Fastighetsskatt 1 -1676
Fastighetsadministrationskostnader
Telefon, porto och data -127
Konsultkostnader 12 -119
Advokatkostnader kontroll SBC 13 0
Medlemsavgifter -192
Ovriga administrationskostnader 14 -928
S:a fastighetsadministrationskostnader -1366

2 =
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RS ——

Not

Styrelsearvode och andra personalkostnader
Ldner extra anstiilld
Sociala avgifter
Styrelsearvode
Ovriga kostnader

S:a personalkostnader

Avskrivningar enligt plan

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rinteintikter 15
Riintekostnader

S:a finansiella poster

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Auvsiittning till inre fond

ARETS RESULTAT

2002-01-01 -
2002-12-31

-123

-184

-386

-716

-2 631

3504

360

-3 705
-3 345

245

g =
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER 2003

TILLGANGAR i TKR 2002-12-31 i
Anléiggningstillgangar
i,
Egna ligenheter och lokaler :
S:a immateriella anldggningstillgingar i
Byggnader 16 63 173
Ombyggnad fastigheter 16 0 *
Mark 16 7671
Inventarier 16 0] ‘
S:a materiella anliggningstillgdngar 70 844
|
Andel i SBC och HSB |
|
SBC 13 ;
Andel i HSB 1 |
S:a finansiella anliggningstillgangar 14 |
S:a anlidggningstillgingar 70 864 |
i
Omsiittningstillgdngar
|
Hyres- och avgiftsfordringar 170
Skattefordringar 85
Ovriga fordringar 176
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 616
S:a. kortfristiga fordringar 1047
Kortfristiga placeringar 17 9 049
Kassa och bank 10 285
S:a omsiittningstillgdngar 20 381 I
S:a tillgngar 91 245

-14 -
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EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Yttre reparationsfond

S:a bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Avrets resultat

S:a fritt eget kapital

S:a. eget kapital

Avsiittningar
Fond for inre underhill

S:a avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
S:a langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av lédngfristig skuld
Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader och forutbetalda
intdkter

S:a kortfristiga skulder

S:a skulder och eget kapital

Stiillda panter i
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

18

19

20

21

2002-12-31

4763
10 475
15 238

3007

2921

18 159

1856
1856

65823
65 823

970
1160
12
1574
1691
5 407

91 245

81724

Inga

-15 -
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FINANSIERINGSANALYS

TKR

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Reservering till inre fond i resultatrdkningen

Kassaflide fran den lépande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Forindring i rorelsekapital

Minskning/6kning av kortfristiga fordringar
Minskning/6kning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig
del av skulder till kreditinstitut)

Forindring av inre fond / ianspraktagande

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter

foriindring av rorelsekapital

Investeringsverksamheten
Ombyggnad fastighet

Anskaffning av inventarier

Kassafliode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Aterbetald insats SBC
Amortering av fastighetslin / byggnadskreditiv

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

.
"
o il

Arets kassaflode

Kassa, bank, kortfristig placering vid arets borjan
Kassa, bank, kortfristig placering vid arets slut

2002

2 630
245

2789

1015
-1 985

-220

1599

-934

-934

665

18 667
19 332

-16 -
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Bostadsrattsféreningen Vaduren i Haninge
NOTANTECKNINGAR

Arsredovisningen ir upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad.
Yttre reparationsfond redovisas fr o m detta 4r, enligt Bokf6ringsnimndens allménna rad, som
bundet eget kapital. Foriindringen av fonden redovisas endast i balansrikningen inom eget kapital.
Jamforelsearet dr dndrat enligt samma princip

Jamfort med foregiende érs drsredovisning ér resultatrikningen omdisponerad for att ge en biittre
overblick. Jimforelsedret har dndrats till samma uppstéllningsform.

Fordringar har upptagits med belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

Not 1 Hyra garage
I irsredovisning 2002 #r alla intikter av garage, lokaler, bilplatser, sammanriknade
medans det i drsredovisningen for 2003 dr uppdelat.

Not 2 Forvaltning och Fastighetsskotsel

Posten bestér av ekonomisk forvaltning 870 tkr, teknisk forvaltning 940 tkr,
Fastighetsskotsel 788 tkr, servicecenter 270 tkr, Uppstrukturering m.m. 300 tkr.

Not 3 Ventilation
Kostnader foér serviceavtal med Siemens for ventilation och styr och regler.
Not 4 Viirme och Vatten

Okningen av viirme och vattenkostnaderna beror frimst pa 6kade skatter och avgifter.
En mindre del av forbrukningsékningen av vattenkostnaden beror pa nyplanteringar.

Not 5 El
Storsta delen av dkningen beror pé dndrade skatter och avgifter, samt en tendens
till kad elforbrukning.

Not 6 Forsikring
Forsikringspremien hojdes generellt under 2003 med 50 % 1 hela branschen pa grund av
vattenskador i ldre fastighetsbestand. Okningen blev efter férhandlingar 23 %.

Not 7 Revision och valberedning

Okningen beror p4 att foreningen vill ha auktoriserade revisorer som féreningsrevisor

tillsammans med Borevision. Féreningen har under 2003 anlitat Ohrlings PricewaterhouseCoopers
i och med den nya lagstiftningen for att revidera foreningen.

Not 8 Ovriga kostnader
Bevakningskostnader, inkasso, jour, sjilvrisker reparation, stdrningsjouren, utryckning
Not 9 Lipande underhall, reparationer, och férbrukningsmaterial

Vissa reparations- och férbrukningsmaterial for att uppritthalla funktionen i fastigheterna
Minskningen beror pé att styrelsen har haft en bra styrning och &ven lagt in en del av
akutatgérder i det 1angsiktiga tdnkandet.

Not 10 Planerat underhall
Avser slamsugning, Mélning trapphus, mélning av fonster vissa efterarbeten.
Not 11 Fastighetsskatt

Fastighetsskatten uppgér 2003 till 0,5% av taxeringsvardet for bostider och till 1% pa lokaler.

Not 12 Konsultarvode

Foreningens kostnader for att skapa struktur och dokumentera féreningens ritningar.

Aterskapa forsvunna ritningar, borja ligga upp en databas, for handlingar, panter dverldtelser m.m.
Allt ligger numera i av foreningen dgda datorer och system.

Allting finns pa plats i nya lokalerna.

Not 13 Kostnader kontroll SBC

Avser kostnader for statuskontroll, avstimningar, utredningar, besiktningar och advokatarvoden for
att kunna na en uppgorelse med SBC.
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Not 14 Ovriga administrationskostnader
Styrelseomkostnad, kostnad &rsstimma, kommitékostnad, fritid och trivsel, foreningsverksambhet,
leasing kontorsmaskiner, évriga kostnader, studieverksamhet, kontorsmaterial.

Not 15 Riinteintikter
Bankriinta, hyresréinta, avkastning likvidkonto och realisationsvinst virdepapper.
Not 16 Materiella anléiggningstillgAngar

Byggnad

Avskr.tid Ansk.virde IB Avskr Avskr 2003 UB Avskr.
Byggnad Enl plan 100 843 37 670 1869 39539
Summa: 100 843 37 670 1869 39 539

Om- och tillbyggnad fastigheter

Lokaler 30 2310 0 aq 77
Fléktbyte 20 5486 0 277 297
Skirmtak 20 369 0 18 18
Gavlar 20 947 0 47 47
Fasadrenovering 20 552 0 28 28
Tviittstugor 15 59 0 4 4
Summa: 9723 0 451 451
Mark
Mark 7671 0 0 0
Summa: 7671 0 0 0
Maskiner och inventarier
Inventarier 10 48 - 3 5
Licenser 5 119 - 24 24
Stolar 6 16 - 3 3
Datorer, dataprogram 3 88 - 35 35
Summa: 271 - 66 66
SUMMA: 118 508 2 387 40 057
Taxeringsviirden 2003
Byggnader 257 192
Mark 84 612
Summa 341 804
Not 17 Kortfristiga placeringar
" Bokfort
viirde
SHB Luxrintefond 2993
SHB Exportkreditobligation 2050
SHB Hedgefondobligation 2 100
SEB Avkastningsfond 2056
SEB Lux Flexible Bond Fond 421
Summa 9620

Aterinvesterad utdelning under fret: 16 862 kr

Restviirde

61 304
61 304

2233
5209
351
500
524
55
9272

7671
7671

43
95
13
53

205

78 451

2002

244 232
80 294
324 526

Marknads-
virde

3177
2048
2171
2186
420
10 002
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Not 18 Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhéll har under aret foréindrats enligt foljande:

2003 2002
Ingdende balans 10 475 10 575
Avsittningar 0 2 900
Extra avsittning 0 7 400
Tanspraktaget 0 -10 400
Summa: 10 475 10 475
Enligt nya regler gors avsittningen inte lingre via resultatriikningen.
Avsiittningen enligt stadgarna gérs i stillet som en resultatdisposition
Not 19 Fond for inre underhall
Fonden disponeras endast av féreningens medlemmar fir inre reparationsarbeten i de enskilda
ldigenheterna sedan 1 januari 2003 gors inga avsdttmingar till den inre fonden.

2003 2002
Ingéende balans 1856 1831
Utgaende balans 1623 1856
Not 20 Langfristiga skulder
Specifikation Gver 1in:

Konverterings-

Léangivare Skuld Rintesats datum
SEB Bolidn 7 240 5,16% 2006-06-28
SEB Bolan 9050 5,28% 2007-06-28
SEB Bolin 5853 5,53% 2009-06-28
SEB Bolin 2288 3,15% Rorligt
Stadshypotek 8023 5,68% 2012-09-01
Stadshypotek 5411 5,75% 2008-12-30
Stadshypotek 216 4.48% 2004-01-30
Stadshypotek 792 4.48% 2004-01-30
Stadshypotek 3662 4,48% 2004-01-30
Stadshypotek 2002 4.48% 2004-01-30
Stadshypotek 5338 5,90% 2014-03-01
Stadshypotek 589 5,90% 2014-03-01
Stadshypotek 1354 5,90% 2014-03-01
Stadshypotek 2 865 5,90% 2014-03-01
Stadshypotek 968 5,90% 2014-03-01
Stadshypotek 2337 5,90% 2014-03-01
Stadshypotek 1902 5.81% 2005-10-30
Stadshypotek o 1 447 3,20% Rorligt
Stadshypotek 4475 3,20% Rorligt
Avgar kortfristig del: -1 084
Summa: 64 728
Not 21 Upplupna kostnader

Upplupna kostnader avser till storsta del lanerdntor och div. mindre leverantdrsfakturor
som avser 2003.
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y

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i

HSB:s Bostadsriittsforening Viduren i Haninge

Org nr 712400-2192

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning 1 HSB:s
Bostadsrittsforening Vaduren 1 Haninge fér ar 2003. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsidkra oss om att drsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan
information 1 rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att véar revision ger oss
rimlig grund f6r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen for
féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 7 maj 200
oy v -

Jonny Isdksson Lars-Gdran Petersson
Auktoriserad revisor Borevision AB
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STYRELSEN I SIN HELHET 2003

Stephan Sundling Ordférande
Torben Swede Vice Ordférande
Nils Andersson Studieorganisatdr
Monica Olofsson Sekreterare

Axel Olli Ledamot
Elisabeth Hjartstrém Ledamot

Tomas Edstrém Ledamot

Bo Widerdahl Utsedd av HSB

Ovriga styrelserepresentanter:

HSB:s representant ordinarie Bo Widerdahl

HSB:s representant suppleant Claes Orsing (1/1-30/6-2003)
Lars-Géran Ekberg (30/6-31/12-2003)

Revisorer:
Robert Berglund, fértroendevald revisor (1/1-30/6-2003)
Jonny Isaksson, fértroendevald revisor (30/6-31/12-2003)

Lars-Gdran Petersson, Bo Revision AB

-23 -




@ BRF VADUREN ARSREDOVISNING 2003 - EN HSB-FORENING i

Bostadsrittsféreningen VADUREN
136 62 HANINGE
Besbksadress: Vdadurens gata 224
136 62 Haninge
Tel 08-556 050 770, Fax 08-556 507 79

Meodintryckoffset AB, Stockholm 2004




