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FOoreningen

Styrelsen for HSB:s Brf Vddurens i Haninge far harmed
avge redovisning for féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 1 januari — 31 december, 2014.

Verksamhetsidé och mal

Brf Vadurens verksamhet ar ett langsiktigt dgande och
forvaltning av bostadsfastigheter i Haninge till dem som
valjer bostadsratt for sitt boende.

Styrelsens dvergripande mal &r att dka det relativa
vardet pd vara lagenheter genom att genomféra inves-
teringar och underhall som minskar driftskostnaderna
och dkar attraktiviteten att bo hir, och samtidigt halla
en relativt lag avgiftsniva och lag skuldséttning.
Visioner och inriktning for framtida utveckling
Framtidsutvecklingen foér Brf Vaduren ska framst inrik-
tas pa ett trivsamt boende med hog kvalitet.
Inriktningen ska vara att pa ett ekonomiskt férsvarbart
satt tillvarata moderna teknik och utvecklingsméjlighe-
ter i kombination med ekonomiska vinster inte minst
gdllande energiforbrukning.

Underhallet av fastigheter och mark ska |6pande
kontrolleras och atgardas efter behov.
Miljémedvetenhet ska vara vagledande i alla
atgardsprogram.

Foreningens organisation

Féreningen ar medlemmar i HSB Stockholm.
Bostadsrattsforeningen hildades den 1 decem-
ber 1967 och registrerades den 19 januari 1968.
Bostadsrattsforeningen fardigstilldes mellan aren
1969-72.

Foreningens fastigheter

Foéreningen dger och forvaltar fastigheterna Soderby
2:3, 2:5-10, 2:30-31, 2:39-41, 2:45-49 samt 2:56-59 i
Brandbergen, Haninge kommun.

Fastigheterna 2:7, 2:10, 2:48-49 samt 2:59 &r
parkeringsplatser.

Fastigheterna 2:6, 2:40 samt 2:58 ar parkeringshus.
Hela tomtarealen dr 87 272 kvm.

Lagenheter

Féreningen omfattar 906 ldgenheter om tillsammans
63 722 kvm bostadsyta, fordelat pa 7 htghus med 25
trapphus och 22 13ghus med 69 trapphus.

Lagenhetsférdelningen ar:

1 ro kokvra 20 st
2 ro kokvra 123 st
1 r o kok 45 st

2 r o kok 234 st

3 r o kok 421 st

4 r o kok 63 st

Lokaler, garage och p-platser

Inom foreningen finns 179 lokaler och forrad. Den
totala ytan uppgar till 4 888 kvm.

Vaduren &ger och forvaltar ocksa 3 garage med 232
varmplatser och 273 kallplatser.

Det finns 400 p-platser inom féreningens markomrade.
Foreningen hyr dven ut 10 antennplatser for privat och
kommersiellt bruk.

Medlemmar

Foreningen hade 1 068 medlemmar vid utgangen av
2014,

103 stycken lagenhetsoverlatelser har skett under
2014,

Grillfest
Under 2014 hélls en grillfest i augusti.

Vadureninfo
Vadureninfo utkom med fyra nummer under 2014.

Avgiftshojning

Fran och med den 1 januari 2014 héjdes avgifterna
med 3 % vilket var den sista hojningen enligt tidigare
beslut. For ar 2015 har man beslutat att inte hoja nagra
avgifter utan lata de vara oférandrade.
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Foreningens styrelse 2014-01-01 — 2014-05-22

Robert Berglund

Tahir Akan
Henry Fischer
Nils Andersson
Axel Olli

Anna Zelenina
Hans Hagenius
Ingrid Schell
Ersin Coksurer
Emre Celebi
Karin Bergman

Bo Widerdal

Firmatecknare

Styrelseordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelsesuppleant
Styrelsesuppleant
Styrelseledamot utsedd av HSB

Styrelsesuppleant utsedd av
HSB

Forutom styrelsen i sin helhet har féreningens firma
tecknats av Robert Berglund, Hans Hagenius, Anna
Zelenina samt Nils Andersson, tva i férening.

Foreningens styrelse 2014-05-22 — 2014-12-31

Hans Hagenius
Nils Andersson
Henry Fischer
Anna Zelenina
Axel Olli

Ingrid Schell
Tahir Akan
Ersin Coksurer
Emre Celehi
Tord Pettersson
Karin Bergman

I(jell Ottosson

Bo Widerdal

Styrelseordforande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
avgick 2014-09-17.

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelsesuppleant
Styrelsesuppleant
Styrelseledamot utsedd av HSB
till och med 2014-12-31.

Styrelseledamot utsedd av HSB
fran och med 2015-01-01.

Styrelsesuppleant utsedd av
HSB

Styrelse & fortroendevalda

Firmatecknare

Forutom styrelsen i sin helhet har féreningens firma
tecknats av Hans Hagenius, Nils Andersson, Anna
Zelenina samt Ersin Coksurer, tva i forening.

Sammantraden

Ordinarie féreningsstamma avholls den 22 maj, inga
motioner fanns att behandla.

Styrelsen har under 2014 hallit 16 protokollférda sam-
mantraden och ett flertal arbetsmaoten.

Harutover har styrelsen eller representanter ifran
styrelsen anordnat dppet hus, deltagit i ett flertal mo-
ten med enskilda medlemmar, férvaltning, konsulter,
entreprendrer, banker, samt andra aktorer i férening-
ens omvarld.

Utbildning

Styrelsen genomgar fortlépande utbildning.

Revisorer

Ordinarie extern revisor har varit auktoriserad revisor
Johnny Isaksson frén Ohrlings PriceWaterhouseCoopers
samt Jorgen Gotehed fran BoRevision AB utsedd av
HSB:s Riksforbund.

Valberedning

Vid den ordinarie foreningsstdmman den 22 maj valdes
Eva Nilsson (sammankallande), Olle Jirving och Torben
Swede som valberedning.

Grillfest i augusti 2014
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Underhall

Genomforda stérre underhalls- och investerings-
atgarder Gver aren

2008-2009 Installation och driftséttning av
passersystem till portar,
barnvagns- och cykelrum,
garage, el-centraler, undercentraler,
vindsluckor samt tvattstugor och bastu.

2010-2011 Nytt utrymningslarm i garage och
tvattstugor som saknar tva utgangar

2010-2011 Nodbelysning i garage, kallargangar
hdghus samt kéllare utan dagljus-
inslapp.

2011 Byte ventilationsaggregat hdghusen

2011 Installation av avfuktare i samtliga
krypgrunder

2012 Nybyggnation av 5 st ldgenheter

2012 Nya orienteringstavlor och
fasadnummerskyltar

2012 Nybyggnation av klassade forradsburar

2012 Nya gungstdllningar pa en del gardar

2013 Asfaltering delar av gardar

2013 Ombyggnation av férvaltningskontor
och fritidslokal

2013 Pabdrjat ombyggnation av tak samt
byte yt och tatskikt i samtliga laghus

2013 Paborjat byte av flaktar i samtliga
laghus

2013 Paborjat byte av armaturer i samtliga

trapphus, kallare och entréer utvandigt
LED

Héndelser under ar 2014

Ombyggnad férvaltningskontor/Fritidslokal

Under juli pabérjades ombyggnaden av férvaltnings-
kontoret, forvaltningsdelen blev klar fér anvdandning

i bdrjan av augusti. | samband med ombyggnationen
valde man aven att rita in den fritidslokal som tidigare
lag pa Vattumannens gata 134. En stor anledning till
detta var att den gamla fritidslokalen passade battre
som ldgenhet, se mer om detta nedan. Fritidsdelen
som blev klar i bérjan av 2014 har styrelsen fatt bra
respons pa av de som hyrt eller sett den.

Nybyggnation av lagenheter

Under 2014 har bygglov for fler ldgenheter beviljats
och en del av dessa har pabérjats. Infor denna etapp
planerar man att bygga 6 stycken lagenheter och tva av
dessa har fardigstallts och salts under kvartal 1 2015.
Detta ar nagot som gynnar foreningen da man har
manga ytor som lampar sig vl for lagenheter.

Lagenhetsférsiljningar Brf Vaduren 2010 - 2014

Limomis

coaoon

s m o mr e

e s e TP

Fasadtvatt och inférgning

Fdreningen har tvattat stora delar av fastigheternas
fasader och dven utfort infargning av husets nedre
del. Skarmtaken som dven fanns pa en del stéllen har
demonterats da de inte fyllde nagon funktion utan
endast var en samling for smuts.

Markatgarder

Pa marksidan har féreningen byggt och gjort ordning
flera grillplatser och samtidigt bytt ut alla grillar, man
har dven satt ut behallare for engéngsgrillar. Férutom
anldggning har man underhallit och gjort om delar av
planteringar och buskage. En hel del atgarder har dven
lagts pa foreningens lekplatser for att halla géllande
sdkerhetskray, besiktning sker varje var.

Atgird av fonster efter utredning

Efter den enkat och kompletterande besiktning som
utforts avseende skicken pa lagenhetsfonster sa haller
styrelsen just nu pd att ta fram férfragningsunderlag for
upphandling. Forfragan kommer att till stor del ga ut pa
att reparera och atgarda de fonster som &r daliga.
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Projekt

Nya tak och ventilation laghus

Efter projektering och upphandling sa startade om-
byggnationen av de nya taken samt byte av flaktar
2013, detta slutbesiktades 2014 och godkindes.

Grovsopshantering

Styrelsen arbetar aktivt med hantering av gropsopor
och bestéller flera ganger per ar grovsopscontainer

till foreningen sa att medlemmarna har mgjlighet att
kasta sina grovsopor. Under aret har man uttkat detta
med att anlita containervardar som ar behjalpliga med
vad som far sldngas samt att man ta emot mindre
elektronik. Gallande den dagliga atervinningen sa har
foretaget FTI stallt upp containrar pa fyra stéllen for allt
som dr atervinningsbart.

Vérme i varmgarage

Styrelsen har beslutat och handlat upp installation av
varme och avfuktning i féreningens varmgarage, G3, G4
och G5. Anlaggningen blev klar och sattes i drift under
den kalla perioden.

Byte av porttavlor

Fareningens befintliga namn- och informationstavlor
har under 2014 byts ut och blivit stérre for att battre
anpassas till det informationsfléde som behdver na
medlemmarna. | samband med detta uppdaterades
dven namnlappar.

Byte belysning i trapphus och killare

Man har under aret fardigstallt bytet fran befintliga
armaturer till nya LED-armaturer. Byte av armaturer har
skett i samtliga trapphus, entréer, kallargangar, skydds-
rum, cykel- och barnvagnsrum.

Kostnadsbesparingen pa dessa atgarder ar cirka 400
000 kronor per ar i lagre driftkostnader for el, material
och tillsyn. Den storsta besparingen har styrelsen gjort
da man omférhandlat avtalet med férvaltningen da
tillsyn inte kravs langre i samma omfattning.

Brf Vaduren i Haninge arsredovisning verksamhetsaret 2014

Bergvdrme

Da foreningens kostnader fér uppvarmning av lagen-
heter och vatten varje ar dkar sd har styrelsen latit
utféra en forstudie avseende en bergvdarmeanldggning.
Forstudien visade sig vara [onsam och man gick vidare
med att ta fram forfragningsunderlag. Planeringen ar
att upphandling ska vara klar innan sommaren och att
bergvdarmen ska vara i drift i slutet av 2016.

Uppgradering av fastighetsnit, Internet

Foreningens leverantor Ownit har efter ett nytt avtal
uppgraderat och bytt féreningens anldggning avseende
switchar och dvrig teknisk utrustning. Detta for att
mojliggora hastigheter upp till

1000 Mbit/s i lagenheterna fran davarande 100 Mbit/s.

Stamspolning

Med jamna intervaller, cirka 6-8 ar, ar det nédvandigt
att spola foreningens stammar. Detta for att undvika
oférutsedda stopp i stdende stam. Foreningen har ut-
fort denna stamspolning under aret dar medlemmarna
lamnat tilltrade.

Byte av stadentreprenér

Efter styrelsebeslut sa sades det da befintliga stddavta-
let upp och man tog fram ett nytt férfragningsunderlag
for en ny upphandling. Efter den nya upphandlingen
valde man att byta entreprendr till Swedal Fastighet
AB. | samband med bytet valde man aven att gora en
storstddning och golvvard.

Bokning av tvdttstugan via Internet

Foreningens idag digitala bokningssystem har under
aret uppgraderats ytterligare. Det gar numera att boka
via Internet, direkt pa foreningens hemsida eller via en
applikation i en smartphone.

Elhantering och avldsning Infometric

Under aret har det varit stora problem med elavlas-
ningarna fran lagenheternas matare. Da detta ldses av
over elndtet har det férekommit stérningar och utred-
ningar med atgdrder har genomfdrts genom installation
av filter pa elnatet.




Investeringar & Avtal

Overnattningsrum

I samband med nyproduktion av ldgenheterna sa har
man aven byggt ett Gvernattningsrum for medlemmar
att kunna hyra.
et S

Overnattningsrum fér medlemmar

Planerat underhall och investeringar 5 ar framat

Bergvarme 2015-2016

Installation av bergvdrmeanlaggning och borrning av
hal.

Markaterstéllning 2016-2017

Aterstillning av mark efter bergvirme.

Héghustak 2016-2017

Omlaggning av ytskiktet pa hoghustaken, byte av
sargluckor, platsarg dvriga platdetaljer och brunnar.

Hissbyten 2016-2018

Ar 2012 genomférdes en besiktning och utredning
gallande hissarna (finns endast i hoghusen) och enligt
resultat antogs det att hissarna skulle behdva bytas
2017. Da man ser en dkande trend pa kostnadssidan
for underhallet har styrelsen valt att tidigarelagga
atgarder for hissarna som paborjas 2016.

Fénsterarbeten 2015-2017

Efter enkater, besiktningar och utvérdering har man
tagit fram olika atgdarder som man vill ska genomforas.
Upphandling kring detta kommer att ske under 2015

men pagar under flera ar med tanke pa att fonsterarbe-
ten ar till stor del vaderberoende.

Garagebelysning 2018

Byte av garagearmaturer till LED for att minimera dyra
kostnader for byte vid underhall och energi- samt
materialbesparing.

Forvaltning och ekonomiadministration

AdEx Fastighetsutveckling AB har under aret skott
foreningens redovisning och administration.

Ovriga avtal

Foreningen har utdver avtal om forvaltning och eko-
nomiadministration ett flertal avtal som reglerar olika
servicefunktioner inom foreningen. De mer omfattande
avtalen &r foljande:

Markskotsel

Eko Milj6 & Mark AB har via avtal anlitats for skdtsel
och underhall av Brf Vadurens mark. FOr snordjning har
Hanvedens Entreprenad AB anlitats.

Fastighetsskotsel

AdEx Fastighetsutveckling AB har via avtal anlitats for
fastighetsskotsel, drift och underhall.

Stédning

KEAB Service AB utfdrde stadningen av alla Brf
Vadurens allmdnna utrymmen fram till och med sista
september 2014. Swedal Fastighet AB tog frdn och med
den forsta oktober 2014 dver stadningen.

Elleveranser

Elleverans har genom avtal levererats av E.ON.
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Ekonomi

Individuell eldebitering

Sedan den 1 juli 2009 har den faktiska forbrukningen
for varje lagenhet debiterats respektive lagenhet.
Forbrukningen aviseras tillsammans med lagenhetsav-
giften med en sldpning pa fyra manader. Priset for elen
faststdlls varje kvartal med hjalp av det faktiska pris
féreningen har betalat den forsta manaden i respektive
kvartal. Alla kostnader som direkt gar att harroéra till
forbrukning fordelas till lagenhetsinnehavarna.

Under aret har priset varit:
2014 2013 2012

mars - maj 1,40 1,35 1.27 kr/kwh
juni-augusti 1,21 1,26 1,09 kr/kwh
sept - nov 1,21 1,17 1,09 kr/kwh
dec - feb 1,21 1,40 1,23 kr/kwh

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomiska stéllning ar liksom tidigare
stabil.

Under aret har det kommit nya redovisningsregler som
dven galler for bostadsrattsforeningar. Brf Vdduren
redovisar nu enligt regleverket K3.

Kostnaderna for el har minskat tack vare investering i
LED-belysning.

Foreningen har en relativt |ag beldning 248 MKR i for-
hallande till fastighetens taxeringsvirde pa 527 MKR.
Ekonomigruppen ser |6pande dver féreningens lan och
har bundit om lan till formanlig ranta.

En stor kostnad i resultatrakningen utgors av avskriv-
ningar. Avskrivningarna 6kar i den takt som investe-
ringar gors. Aven rantor kommer att 6ka med kad
upplaning for investering. Om man valjer att tidiga-
reldgga nagon investering, s& kommer det att bli en
kostnad for utrangering av den kvarvarande befintliga
investeringen.

Ntenner ek Rl ek a2
3%
(] nd

P-plats och gara
7 %
=)

Avgifter
83 %

Féreningens intdkter

Finansiella kostnader
17 %

Féreningens kostnader
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Ekonomi

Flerarsjamforelse/nyckeltal

2014
Summa intakter i tkr 53142
Balansomslutning i tkr 355049
Fond for yttre underhall i tkr 15544
Viarme/el/sop/vatten per tot kvm kr 256
Rantekostnad per tot kvm kr 119
Lan per tot kvm kr 3619

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Reservering till yttre fond

disponeras sa:

att av yttre fond ianspraktas
att i ny rakning dverfores

Foreningens ekonomi i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med tilldggsupplysningar.

Foreningens driftkostnader

El och uppvérmning

Foévaltning stad, mark, drift

2013 2012
51787 49 622
328 180 286 225
14 947 13 897
263 276
116 108
3219 2663

-19 271771 kr
-1 408 315 kr
-2 900 0000 kr

-23 580 086 kr

-2 964 263 kr
-20 615 823 kr

-23 580 086 kr

3000000 6000000

2011

47 219
189925
19 596
268
104

2 607

12000000

3
'E Kall- och varmvatten
<
Snérdjning, jour, 16rsdkring, skador, renhélining
Tv och bredband
Belopp
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
............................................................................................................................... NOt.cnmns52014:12-3 . <2013:12-31
1 T ST V.97 1 W G . 42960481
Y TESINEARERI oot es e Lo e 4739.346.....
K01 gT 1Y L =T S Dot oo A07389% s 4087030,
53142 364 51 786 857
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -29944 912 -30 443 695

AvsKrivningar.anlaggniNES I BANEAT ..o eese e eeees s =0, 805673 . -6.169.855. ...
-46 503 617 -43 781 107
RORELSERESULTAT 6638747 8 005 750
Resultat fran finansiella poster
B I b oo BT o s e s B oo e s ner s e 123993 203,348
RANEEKOSTIIARE ..o eees e es et eee s eee e eees s BATL055 i A 932,779
-8 047 062 -7 669 431
Resultat efter finansiella poster -1 408 315 336 319
ARETS RESULTAT -1408 315 336319
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Balansrakning tillgangar

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byeenaderachimant s mnnmmmammmanaramassissrnmnmsnd Pt O L DB AR D cissivessnn el O S Bovvcts

Pagéende hyggnation.......

BRIABAIA9 o 29.963.240Q........

=] L= L= OO OSSO Ll T 173.628........
345 313 297 304 005 050
Finansiella anliiggningstillgdangar
AT (=1 = OSSOSO OO OO OO OO OO TOOY 000 e 4.000........
Summa anldggningstillgangar 345 317 297 304 009 050
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
A TI A Aol ola 8 1Y) (5K {010 L} A1t RN S T U R ST 231.109..... — Lo I -
KUndfordringar. ..o e oot ree 749725..... 049639 .
Foruthetalda kostnader . och. UpRIMRNAINEAKIEN .o 2 HOR B0 2,437,454
3086 384 3380224
Kassa och bank
G FoET= Mo Tola 1 o = 1S OO OO OOOOOTTOTPOPROOTOON = 1 =7 1 I 7.1 OSSO 20.790.538.......
Summa omsattningstillgdngar 9726513 24 170 762
SUMMA TILLGANGAR 355 043 810 328179 812
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12
Bundet eget kapital

4.786.400 4786400

117 074 038 116 475 999
Ansamlad férlust
Balanserad Minst eller SIS oo reseesessssesssnsenssssessinssssessesesssesssennone T D BT AT L.k 9010051
ALBISTESUIEAL e sesesssesesssssssssessssesssessssssssseseeeseessssssesssreses s 08,315 336,319
-20 680 086 -18 673 732
SUMMA EGET KAPITAL 96 393 952 97 802 267
Avsiittningar
Medlemmarnas. reRarationSIANG. . ..o 13 cnmemmnmnnnnann @82 B vansnamnsmams 499.479........
Langfristiga skulder 14
L0 1= Bt U o= || =T 11| T —— 245690828 . . isaeann 218.131.142......
Kortfristiga skulder
Qvriga.skulder till krediEinSHELE oo T T 2601324, . onneng 2.718.980.......
LeVBANEOLSSKUILEE ..ot seeeneee O <1 4 880.174........
AL S ULARE ...ttt e ettt enns e e renae 72931 . 08461
8 Y= B 0110 =) O T ——— Gy 157 IR 123.516........
Upplupna.kostnader.ach faruthetalda.intakter. ..o 15 7053862 7.965.793........
Summa kortfristiga skulder 12 476 653 11746 924
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 355 043 810 328 179 812
STALLDA SAKERHETER
Fér egna skulder och avséittningar
L g [t = o 1] =7 L T boly o] Sl AL 0] 0| R——————— 233607 5000 e
279 657 500 233 657 500
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

2014-01-01

-2014-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1408 315
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 8438 779
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére
foréndring av rorelsekapital 7 030 464
Kassafldde frén féréndring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar 293 841
Fordndring av medlemmarnas reparationsfond -16 802
Forandring av kortfristiga skulder 729730
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8037 233
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -49 747 018
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0
Upptagna lan 30 000 000
Amortering av lan -2 440 614
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 27 559 386
ARETS KASSAFLODE -14 150 399
Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan 20790538
Likvida medel vid arets slut 6 640 139
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2013-01-01

-2013-12-31

336 319
6 169 855

6506 174

-55903
-5095
-5201381
1243795

-27 289728

4 160 000
43 000 000
-334 992
46 825 008

20779 075

11 463
20790538




Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisning har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Rantekostnader som ar hanforliga till storre underhallsprojekt redovisas tillsammans med underhallsbeloppet.

Intdktsredovisning

Intdkter redovisas i den period som intékten avser, dvs arsavgifter intdktsredovisas i den period avgiften avser och
hyresintakter redovisas i den period som hyresintakten avser.

Anlaggningstillgangar
Anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och

eventuella nedskrivningar.
Avskrivning sker linjart 6ver den forvdntade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstid uttryckt i ar har tillampas:

STOMME 100
VARME, SANITET 21
FASADER 41
FONSTER 10
YTTERTAK 41
STANDARDFORBATTNINGAR OCH

MARKANLAGGNINGAR 10-100
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomstskatter

Enligt en dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars ranteintakter
som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria.

Underhallsfond

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till underhallsfonden.

Nyckeltalsdefinitioner

Nyckeltal fér virme/el/sopor/vatten, rantekostnad samt lan har berdknats som drets kostnad delat med
foreningens totalyta pa 68 610 kvm.
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Noter

NOT 1 HYRESINTAKTER
‘2014 2013

LB B D B I O e R 1265657 oo 1089787 ...

P-platser.. e 120332900 10R3 A5

BB oo eeee oo es et PATBBOY s 2596.144.......
4777 756 4 739 346

* Den minskade intakten beror pa att firre utomstaende har hyrt parkeringsplats under 2014 jimfért med foregaende ar.

NOT 2 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER
2014 2013

PaNT Q0 O A S AV I oo 18Q.36L..........coommnn 155209 ..
Bredhand ADONDEIMIANEG oo sseesseseessessressseeesssiseesssssresseereessereresss 3D QBB e DR L B

4073 494 4087 030

2014 2013

L DIV AT IINOIIIG scirsisrsimssanssvinissssvesinms soacs s smiviisas arsasasssness IO i Y T 5. 927850
NatVAatLen.....oonsmamumnmeniy i3 AT0633 e 3.304.420.
VAR O BMLO . cesrivvvsseessssaerssssssessssasssesrasssesssssastsssarsssesaessassontssisie st isbs s snssbe s esmmsssnissnds onsuis st nsnnsn K Ko 7 —— 1.449.543.......
Renhallning. covuunismmiimnmimmmisoimmisoss T e Loy )] (R e 1.664.586........
Stidning.och.matthyten, inkl. Storstadmingar. .. L8O D s 1.151.604........
FaStiGhatSSIALEEL. ...t e 1222289, cvssmivinisowsnssamensisss 1.964.092........
|47 o A ol Tiz] 10 1 E1Vi=1 10 A1 1= s RSO SO o I 7.0 e e e i 1 o 17 . < [
Teknisk.adm fArvaltning. ..o e L A33B 1L 1236421....
MACKFONAIE NG s ssanvasimasisisassssiine misesmmss TOUOTOTOTOONOUOUUTOROOOTORR: 1 1 37 Lc ST R S MPRRREEIN K ) o1 111 J KNS
5T 1o 10111 =2 OO SOOI A33.733 i UL A9 .

o U e Yol cT= VA (o1 oL=y L\ OO OO PP PR PP BN o 374 L H—
BRI ..o sesienssse s s S e D S T S A B S e e Ee A 51088 ..o 53835 0
Bredband till.l1agenh/lokaler..... ceerreienrie LO25.Z5B ! 924.393........
Farsakringar.............. B - (< T 522208 e
Skadar.ilagenhet..... e iiiisvisresseeseessessenesrssnenen BLB B0 e 221012000
DY EIEIEESKEAN. oo 66310 i, 128941......
SKAGREATBISE .ot 82940 .o umimmvivnsssaii 1235568,
S T T A R RS BT ... oo oeeesmeesocensmssssssadi 5 T VA T RGO WA B2 st B7.933 e 112.273........
LoKadm, O YRS KO oo 2 2 0] 0T ———— 203.881.........
VI KQGOIATR oo eeoess s e eoessess oo DIFY e ] (I
29944912 30443 696
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Noter

NOT 4 PLANERAT UNDERHALL

Det planerade underhall som utforts under 2014 &r bland annat reparationer av utrymningssystem, hissar, portar
samt byte av vattenkranar och radiatorer.

NOT 5 KOMMUNAL FASTIGHETSAVGIFT OCH FASTIGHETSSKATT

Kommunal fastighetsavgift har uppgatt till 1 217 kronor per ldgenhet och fastighetsskatten har uppgatt till 1% av
taxeringsvardet for lokaler,

NOT 6 ADMINISTRATIONSKOSTNADER

2014 2013
KOS MALIIal MM et - BT ———— 22,033 ...
Telefon, porto, hyra av kontorsmaskiner, datorkostnader ... 297266 oo 257813 ..
FOrENINESAVEIL HSB et 193650 191900 .
LS EATH UL L OO =1 31.257.......
Inkasso- och avhysningskostnader e 68957 160102
Juridiska KOStNAEN | et 25634 o 11328
659 858 694 629
NOT 7 STYRELSEARBETE OCH REVISION
2014 2013

Revision 101 250 146 625

1376 502 1366 825

NOT 8 OVRIGA RORELSEKOSTNADER
Beloppet avser utrangeringar av dldre tak vid entréer samt flaktbyten for ventilationer i samband med arets
nyinvestering.
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Noter

NOT 9 BYGGNADER OCH MARK
2014-12-31 2013-12-31

Ingdende anskaffningSVAIAEN ....o..cv.voevee v e ?262.669.208 e 203881400
L T T = 10 1o 1.0 71 o RN, 1.461.875........
FArsAliNiNgar/UITangeIINEAL....oo..ccvvecvvoeeeeocee e T N -2 0......
Omklassificering. fran. pagaende omBYEENATION ..o 0.182.805 e 7.725918.....
_U.i:gé.en.d.e..a.ckumulera.de..ans.kaffningsuérden...........................................................................258..4&1.392 ................................ 202.669.208.......

Ingaendeavskrwnmgar8080702674771754
..................................... Q...

BTSN S KIIVIIBAT oo s ees e e e 5,753,885 20,035,272
Utgdende ackumulerade avskrivningar -83 450 735 -80 807 026

(e e eI, o s 92.006.000. ..o 92.006.000......
.Utgé.ende.agkumul.er.ade..uppskr.iwninga.r.....................‘...................................,...........................92..00.6.0.00 ................................... 92.006.000.......

Utgdende redovisat virde 277 046 657 273 868 182

Iamr.lngs.v.ard.en..b.yggna.de.r..................................................,....................._......................._.........._..S.SZ.Z.QD..DQQ..........._..‘..................2.87..2.0.0.&10.0.......
Taxeringsyvarden.mark. ... 139400000, . 139.400.000. .
526 600 000 426 600 000

177.369657 174191182

99 677 000 99 677.000

277 046 657 273 868 182

NOT 10 PAGAENDE BYGGNATION
2014-12-31 2013-12-31

1T (EIATs R0 = DRI 400 ) S —— 29963240, k801104 ...
TTKBIR s
Qmklassificering till standardférbattringar. T - (- ci: - o S i - (- .
Omklassificeringar. till markanlAgENINEAL... ... 1 283,925
Utgaende.ackumulerade. anskaffningsVATAEN. ... s 68194799 ..29.963.239.......

Utgdende redovisat virde 68 194 799 29963 239
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Noter

NOT 11 INVENTARIER

2014-12-31 2013-12-31
LAngdende anskaff NS AR e 1.696.402. o 1.696402......
SUtgdende.ackumulerade anskaffiningsVarden. ..o OGO A02 o 1LEO6.A02.
N LT n Lo (e ol | o= | T N r iy | - B ) o 2 N
o T AN S TN T BT oo oo e oo oo s oo e oo ee oo ee e eee e e oo e oo e oo e oo oot es e s 101786 s 134583

-Utgdende ackumulerade avsKriVningar. ... 2R DO 21,022,774

Utgdende redovisat virde 71 842 173 628

NOT 12 EGET KAPITAL

Insatser Upplatelse- Underhalls- Uppskr- Fritt eget
avgifter fond fond kapital
Vid arets borjan 4786 400 4737 000 14 946 599 92 006 000 -18 673732

Uttag ur underRallsTond e 22300961 e 2301961 ...
BT TR AL oo et ee et et -1408315. .
Vid &rets slut 4786 400 4737 000 15 544 638 92 006 000 -20 680 086

Yttre fonden ingar i eget kapital och &r avsedd att anvdndas som resultatutjamning fér framtida underhallsbehov.
Avsattning till yttre fond och ianspraktagande for genomfarda atgarder gors enligt resultatdisposition pa férening-
ens arsstamma.

NOT 13 FOND FOR INRE UNDERHALL
2014-12-31 2013-12-31

Ingaende balans 499 479 504 574

482 677 499 479

Fonden disponeras endast av féreningens medlemmar for inre reparationsarbeten i de enskilda lagenheterna.
Inga avsattningar gors ldngre till inre fonden.
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Noter

NOT 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntebindning Lanebelopp Andel av lan
Upp till 12 manader 22 692 617 9%
1-4 ar 110319 235 44%
5-7 ar 115 280 000 46%
Avgar kort del: -2 601324
Langfristiga skulder 245 690 528

Foreningen har férutom traditionella ldnga rantebindningar, &ven rantebindningar genom réantederivat (108 MKR
dar réntan @r bunden via ranteswappar till &ren 2016-2022).

NOT 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2014-12-31 2013-12-31
Faruthetalda avgifter 0GR AYION ... 39178 3.994.461....
B VAIMIE OGN VATEEI . e 1541257 o 2204 289
UppIUpNa. FANEEKOSINAE ..o Q33 A5 i
Ovriga UPRIUNE KOSt NAder e 668270 ... 170943
7 053 858 7 965 793
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Slutord

Styreken vill avshitningsvis tacka medlemmarna for visat fortroende under verksamhetsaret.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstiimman i HSB:s Bostadsrittsforeningen Viduren i Haninge, org. nr

712400-2192

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen av HSB:s Bostadsratts-
foreningen Vaduren i Haninge for 8r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvindig fér alt uppriitta
en Arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om Arsredovisningen pé grundval av vr
revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér den
auktoriserade revisorn innebdr detta att han utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den aukioriserade revisorn foljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppnd rimlig
sikerhet att rsredovisningen inte innehdller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information 1 &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka Atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p oegentligheter eller p2 fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma gransknings&tgérder som ar indamélsenliga
med hinsyn 1l omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i fireningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvdrdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den &vergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tillrickliga och
indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden
Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet

med 4rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga a-seenden rétt-

visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 decembe;

2043 och av dess finansiella resultat for 8ret enligt &rsredovisnings®
lagen. Farvaliningsberdttelsen dr forenlig med Arsredovi
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstimman faststiller resultatrikning-
en: och balansralmingen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra {6r-
fattningar

Utdver vér revision av frsredovisningen har vi fiven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller for-

lust sami styrelsens forvaltning fér HSB:s Bostadsritisforeningen
Viduren i Haninge for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har
ansvaret for forvaliningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och om fér-
vaitningen pd grundval av vAr revision. Vi har uifort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utGver Ar
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot &r ersdtiningsskyldig mot féreningen. Vi har &dven granskat om
ndgon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med &rsredo-
wisningslagen eller féreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi inhiimtat dr tillrackliga och &nda-
mélsenliga som grund for vira uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstfimman behandlar forlusten enligt forsla-
get 1 forvaliningsberfitielsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 22 april 20

Jorgen Gothed
BoRevision AB
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Ordlista

Hadr finns forklaringar till de vanligast forekommande uttrycken i en dGrsredovisning

Anldggningstillgangarna
ar tillgangar i foreningen avsedda for langva-
rigt bruk.

Avskrivningarna

ar den kostnad som motsvarar vardeminsk-
ning en pa bl.a. féreningens byggnader och
inventarier. Avskrivningarna gors for att
fordela kostnaderna pa flera ar.

Balansrdakningen

visar foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

Férvaltningsberattelsen

ar den del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten som
text. Ovriga delar av drsredovisningen &r
resultat-rakning, balansrakning, bokslutskom-
mentarer och noter.

Kortfristiga skulder

ar skulder som féreningen skall reglera inom
ett ar.

Langfristiga skulder

ar skulder som féreningen skall reglera efter
ett eller flera ar.

Omsdttningstillgangarna

ar andra tillgdngar an anlaggningstillgangarna.
Dessa kan omvandlas i rena pengar inom ett
ar, t.ex. bankmedel.

Resultatrdakningen

visar féreningens samtliga intdkter och
kostnader fér perioden och hur resultatet
uppkommit. Om intdkterna har varit storre an
kostnaderna uppstar ett 6verskott och omvant
uppstar saledes ett underskott.

Stallda panter

avser pantbrev/inteckningar, som féreningen
lamnat som sakerhet for [an.

Upplupna kostnader

ar kostnader som tillhér rakenskapsaret, men
som foreningen inte har fatt nagon faktura for
per bokslutsdagen.

Yttre fonden

ar en fond som féreningen gor avsattning till
varje ar, enligt stadgarna. Denna fond skall
tacka framtida reparationsbehov.
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Kallelse till

ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA

Biograf Cosmopolite
Jungfruns gata 419

Onsdag den 20 maj kl 18.30-22.00

Dagordning:

o oot = gyt LR P B

I e e = e
OO WN R O

Val av ordférande till stamman

Anmilan av ordférandens val av protokollférare

Godkdnnande av rostlangd

Faststallande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet tillika agera rostréknare
Fraga om kallelse behdrigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berdttelse

Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrakningen

. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrakningen
. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

. Fraga om arvoden

. Val av styrelseledamoter och suppleanter

. Val av revisor och suppleant

. Val av valberedning

. Erforderligt val av fullméktige med suppleanter och évriga representanter i HSB

. Stadgeédndring

. Motet avslutas

Fran klockan 17.30 serveras latt fortéring (te, kaffe och ostfralla) utanfér méteslokalen.

Viktigt!

Tank pa att varje lagenhet har en rést.

Vinligen tag med din legitimation som behdver uppvisas vid avprickningen.

Tag reda pa ditt Iagenhetsnummer och meddela vid avprickningen (3 siffror som star utanfar lghdarren).
Kan du och eventuell samagare ej narvara personligen, ge fullmakt till nagon granne.

Max en fullmakt per ldgenhet.
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Hjartligt vdlkomna!
Styrelsen for Brf Vdduren
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Fullmakt vid HSB Brf Vadurens
ordinarie foreningsstamma den
20 Maj 2015

Annan medlem dn juridisk person far utdva sin rostratt genom ombud endast genom maka/make, genom narsta-
ende som man sammanbor med under dktenskapsliknande former, genom foréldrar, syskon, barn eller genom
annan medlem inom bostadsrattsforeningen.

Om medlem skall foretradas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och daterad fullmakt. Bevittning behovs ej.
Fullmakten géller endast ett ar fran utfardandet. Ombud som sjdlv &r medlem och har rostratt pa stdmma kan
rdsta for sig sjdlv samt den medlem som foretrades genom fullmakt. Medlem far saledes maximalt uttva tva
roster.

Det gar naturligtvis dven att skriva en fullmakt pa annat papper ocksa, se da till att samtliga nedanstaende uppgif-

ter finns med.

FUullmakt fOr........oooi et att vid Brf Vadurens ordinarie forenings-

Ort/Datum
Fullmaktsgivare Ev samagare
Adress Ldgenhet nr

Féranmalan till féreningsstamman

For att styrelsen skall kunna berdkna atgang pa fortéaring vid stamman sa vill vi att den som dnskar komma foran-
maler detta till férvaltningskontoret pa denna tallong. Det kommer att finnas landgang och vi vill att ni kryssar i
vilken ni vill ha. Anmalan lamnas senast sondagen den 17 maj till forvaltningskontoret pa Vadurens gata 224,

.................................................................. Typ: Antal:
Lagenhetsnummer Landgdng ost/skinka

Landgang rostbiff
............................................................................ Landgang skaldjur
Uppgift om allergi
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BrfVaduren,Vadurens gata 224 (forvaltningskontor)
Box 13, 136 21 HANINGE




