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Styrelsen for HSB Brf Viduren i Haninge far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.
Forvaltningsberiittelse

Information om verksamhet

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens
dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse
far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas
som komplement till bostadsléigenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-11-07.

Fastighetsforsékrin
Foreningen ar fullvirdeforsikrad hos Brandkontoret. Styrelsemedlemmar #r forsdkrade hos
Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen belastas med hel fastighetsavgift gillande bostdder. Fastighetsskatt for lokaler/
garage uppgdr for nirvarande till 1 % av taxeringsvirde for lokaler/garage.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde dr 569 400 tkr varav byggnadsvirde 419 800 tkr och markvirde 149 600 tkr.
Virderar dr 1971.

Antalet anstéllda
Under éret har féreningen inte haft nagon anstilld.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen i enlighet med foreningens stadgar

Styrelsemedlemmar och fortroendevalda
Styrelsen har, efter ordinarie foreningsstimma 2017-05-23, haft foljande sammanséttning:

Ledaméter:

Ingrid Schell, ordférande
Emre Celebi

Tahir Akan

Anette Fahlén

Thomas Witt

Ersin Cokslirer

Henry Fischer

Annelie Johansson
Orfeusz Dabrowski
Andreas Tollefors Bristam, HSB representant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvd i forening.
Styrelsen har under &ret haft 16 protokollforda sammantréide‘rp(
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Revisorer
OhrlingsPriceWaterhouseCoopers med Jonny Isaksson, ordinarie revisor
BoRevision i Sverige med Jorgen Gotehed, av HSB utsedd revisor

Valberedning

Torben Swede, sammankallade
Eva Nilsson

Caner Baysal

Foreningens fastighet
Bostadsréttsforeningen bildades 1967-12-01 och registrerades hos Bolagsverket 1968-01-19.
Foreningen férdigstélldes mellan &ren 1969-1972. Foreningen 4r medlem i HSB Stockholm.

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna S6derby 2:3, 2:5-10,2:30-31, 2:39-41, 2:45-49 och
2:56-59 Brandbergen i Haninge Kommun. Fastigheterna 2:7, 2:10, 2:48-49 samt 2:59 utgér
parkeringsplatser. Fastigheterna 2:6, 2:40 och 2:58 bildar parkeringshus. Den totala tomtarealen
uppgér till 87 272 kvm.

Foreningens fastighet bestdr av sju hoghus med 25 trapphus och 22 ldghus med 69 trapphus
med totalt 913 bostadsritter. Den totala boytan uppgér till 64 073 kvm.

Liigenhetsfordelning:

71 st 1 rum och kdk/kdksvra
355 st 2 rum och kok/koksvra
424 st 3 rum och kok

63 st 4 rum och kék

Foreningen disponerar 610 garageplatser, varav 341 varmplatser och 269 kallplatser, belégna i
tre parkeringshus. Det finns 429 parkeringsplatser varav 38 handikapplatser inom fSreningens
markomréde.

Det finns lokaler och gallerforrad for uthyrning. Den totala ytan uppgér till 3 555 kvm.
Foreningen hyr ut 10 antennplatser for privat och kommersiellt bruk.

Fastighetens underhall

For fastigheten finns det en underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for féreningsstimmans beslut om reservering och ianspriktagande av
fonderade medel for fastighetsunderhall.

Genomforda storre investeringar och underhallsatgéirder

2006-2009

Renovering och ombyggnad av av parkeringplatser

Tétning av garage och renovering av samtliga garageplatser

Installation och driftsittning av passersystem till portar, barnvagns- och cykelrum, garage,
elcentraler, undercentraler, vindsluckor samt tvittstugor och bas-tu)g
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2010-2011

Nytt utrymningslarm i garage och tvittstugor som saknat utgingar
Nodbelysning i garage, killargdngar hoghus samt kllare utan dagsljus
Nya undercentraler med virmevixlare

Byte av ventilationsaggregat i hoghusen

Installation av avfuktare i samtliga krypgrunder

2012-2015

Nybyggnation av fem ldgenheter

Nya orienteringstavlor och fasadnummerskyltar

Nya gungstiillningar pa en del gardar

Nybyggnation av klassade forradsburar

Asfaltering av en del gérdar

Ombyggnad av férvaltningskontor och fritidslokal

Byte av armatur i samtliga trapphus, killare och entréer utvindig LED
Maélning med vatrumsfirg vid sopnedkast i trapphus

Tvitt av storre delar av fasaderna och infirgning av husens nedre delar
Installation av vérme och avfuktning i varmgaragen

Byte av namn- och informationstavlor i trapphus

Stamspolning av avloppstammar fran ldgenheter

Firdigstillande av dvernattningsrum fr medlemmar

Byte av belysning pé gardar och parkering

2015-2016
Provborrning bergvidrme juli 2015 och borrning bergviirme mars 2016

Genomforda investeringar och underhall under riikenskapsiret 2017

Fortsatt installation av bergvirme

Stambyte Stenbockens gata 118

Modernisering av foreningens 25 hissar paborjades
Ommalning av cykeloch barnvagnsrum

Ommaélning av garagetak G4 och G5

Nybyggnation av sju kulvertar

Inventering och statusbedémning av avlopp i laghusen
Radonmitning i féreningens hus

Filterbyte i garage

Fonsterrenovering

Asbestsanering

Uppsiittning av parkeringstavlor
Ventilationsunderhall

Fortsatt ombyggnad av gérdar och féridling av ma_rk)k
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Planerade underhéll och investeringar 2018-2021

2018

Fortsatt installation av bergvirme

Fordndring av gardarna och aterstéllning av mark efter bergvirmeinstallation
Fortsatt modernisering av foreningens 25 hissar

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) i ldghusen

Byte av samtliga armaturer i garage till LED

2019
Férgning av lighusfasader samt garage

2020

Byte av samtliga LED armaturer i entréer och vaningsplan

Férgning av hdghusfasader, byte av bandtickt plat pa taksidorna samt byte av takpapp
Maélning av féreningens samtliga balkongtak

Malning av féreningens trapphus och entréer

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) i héghusen

2021
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) i laghusen

Leverantdrsavtal

AdEx Fastighetsutveckling AB Teknisk/ekonomisk férvaltning, drift/underhall
Eko Miljé & Mark AB Markskétsel

Handvedens Entreprenad AB Vinterunderhall

Vattenfall AB Fjarrvirme

E-on AB och Vattenfall AB Fastighetsel

Atermon Fastighetsservice AB Stddning

ITK AB Hisservice

Securitas Bevakning AB Bevakning

Svenska Stdrningsjouren AB Jour och utryckning

Viisentliga hiindelser under aret

* Radonmétning utférdes i foreningens hus med ett godkint resultat.

* Fyra nyproducerade bostadsritter saldes i borjan av aret.

* En enkit géllande installation av laddningsstolpar for elbilar genomfordes. Styrelsen
beslutade att eventuell investering skjuts pa framtiden.

* Arbetet med bergvirmeinstallationen fortsatte under aret.

* Arbetet med hissmodernisering pabérjades.

* Styrelsen anordnade Oppet hus for medlemmar i april och grilifest i septemt?_e%
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskifte 1 141 (1 091) medlemmar. Under &ret har 88 (100) &verlatelser
skett. Styrelsen har beviljat 20 andrahandsuthyrningar.

Individuell eldebitering

Den faktiska elforbrukningen debiteras respektive ligenhet. Debiteringen sker fyra ménader i
efterskott. Elpriset faststills varje kvartal med underlag av det faktiska priset foreningen betalat
forsta manaden i respektive kvartal.

Elpris kr/kwh:

2017 2016 2015
mars-april 1,39 1,21 1,39
juli-aug 1,01 1,37 1,05
sept-nov 0,79 1,06 1,05
dec-febr 1,11 1,09 1,05

Védurens Info
Tidskriften Védurens Info utkom med fyra nummer under 2017.

Foreningens ekonomi

Foreningen har ett positivt kassaflode. Ett positivt kassaflode &r en grundldggande férutséttning
for en sund ekonomi i féreningen.

Rintederivat
Foreningen har avtal om réntederivat IRS. Det nominella vérdet uppgér till 85 mlj kronor.

SWAP nr Nominellt viirde Kostnadsriinta Intiktsriinta Startdatum Foérfallodatum

1625862 20 000 000 3,74 % -0,607 % 2013-05-13 2022-06-14
1399702 15000 000 3,98 % -0,626 % 2012-03-30 2021-05-24
1103958 10000 000 391 % -0,590 % 2010-02-01 2018-02-12
1198073 6 000 000 4,12 % -0,540 % 2010-11-01 2019-10-31
1198075 6 000 000 4,24 % -0,540 % 2010-11-01 2020-10-30
1375407 14 000 000 3,40 % -0,536 % 2012-02-02 2020-01-20
1375408 14 000 000 332% -0,536 % 2012-02-02 2022-01-20

Foreningens lin och amorteringar

Foreningen upptog ett nytt 1dn om 10 Mkr kronor i Nordea Hypotek for att bekosta pigdende
projekt, bland annat bergvdrme och hissmoderninsering, enligt projektkalkylerna. Amortering
av foreningens lan uppgick till 2 Mkr kronor under 2017.

Avgiftsforindring
Styrelsen beslutade om en avgiftshéjning med 3 % fran och med 2017-01-01. Avgiften for
2018 har ldmnats ofordndrad. Genomsnittlig arsavgift uppgér till 715 kr/kvm boyta. 4
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Flerarsoversikt (Tkr)

Summa intékter
Balansomslutning

Soliditet (%)

Fond for fastighetsunderhall
Fastighetslan/kvm (kr)
Skuldrénta (%)

Fastighetens beldningsgrad (%)
Réntekostnader/kvm (kr)
Virme/el/vatten/avfall/kvm (kr)

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter

Soliditet

2017

54 420
405 318
27,15
13 865
4117
2,34
69,70
97

271

Eget kapital i relation till balansomslutning

Fastighetslan/kvm

2016

52939
386 735
26,33
14 644
4 003
2,49
71,83
101

275

2015

52874
367313
27,54
15480
3730
2,89
69,67
108

265

Foreningens fastighetslan i forhdllande till totalyta av féreningens fastighet

Skuldriinta

Bokford réntekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetslan

Fastighetens beldningsgrad

Foreningens fastighetslan i forhallande till balansomslutning

Rintekostnad/kvm

2014

53 142
355049
22,25
15 544
3619
3,25
69,93
119

256

Foéreningens réntekostnader inkl réntederivat i férhallande till totalyta av féreningens

fastigh%
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Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlemsinsats

upplételseavgift
Belopp vid arets
ingdng 12 199
Okning insats/
upplételseavgift 6 842
Disp. foreg.ars
resultat
Arets resultat
Belopp érets utging 19 041

Fond yttre
underhsll

14 644

-778

13 866

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
rets vinst

behandlas s3 att

Avsittning till fond for underhall
Iansprék frin fond for underhall
i ny rékning 6verfores

Uppskrivnings
fond

92 006

92 006

Balanserat

resultat

-17 697

1458

-16 239

-16 238 525
1987033
-14 251 492

1000 000
-1449 282
-13 802 210
-14 251 492

Arets

resultat

680

-680
1987
1987

7(18)

Totalt

101 833
6 842
0

1987
110 662

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

‘)Q
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Resultatrikning

Rérelsens intiikter
Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rérelseintikter
Summa nettoomsiittning

Rirelsens kostnader
Reparationer
Driftskostnader

Periodiskt underhall
Administrationskostnader
Personalkostnader
Fastighetsskatt/avgift
Summa rorelsekostnader

Avskrivningar
Avskrivning byggnad
Avskrivningar vrigt
Summa avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintdkter
Réntekostnader fastighetsldn
Réntekostnader réntederivat
Ovriga finansiella kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[\

xRN 9N L A~

2017-01-01
-2017-12-31

45 784 559
4970 141
3665 186

54 419 886

-2 261 841
29 699 864
-1449 282
-2 292 895

=734 311
-1439 335
37 877 528

-7 892 908
-8 800
-7 901 708

8 640 650
7502

-2 871782
-3733 784
-55 553

-6 653 617
1987 033

1987 033
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2016-01-01
-2016-12-31

44 372 999
4 891 771
3674674

52 939 444

-2 108 973
-29 746 390
-1 870578
-2 607 512
-570 150
-1396 612
-38 300 215

-7 086 120
0
-7 086 120

7 553 109
23 676
-2786 977
-4 052 712
-57 009

-6 873 022
680 087

680 087

>

<
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och markanldggningar

Pagiende arbeten

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar

Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

2017-12-31

322 680174
80 030 402
35200

402 745776

4 000

4000

402 749 776

120 329
418 174
1 876 356
2 414 859
153 155
2 568 015

405 317 791
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2016-12-31

328 473 330
53916718
0

382 390 048

4000
4 000

382 394 048

26 992
109 471
1940 302
2076 765
2264 584
4 341 349

386 735 39}'\
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplitelseavgifter
Uppskrivningsfond

Fond for fastighetsunderhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Medlemmarnas reparationsfond 15
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

4 810 781
14 230 619
92 006 000
13 865 632

124 913 032

-16 238 525
1987 033
-14 251 492

110 661 539

280 361 556
280 361 556

2151324
4 131 969
159 111
449 367
121 584

7 281 341
14 294 695

405 317 791
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2016-12-31

4795 100
7404 300
92 006 000
14 643 941
118 849 341

-17 696 921
680 087
-17 016 834

101 832 507

272512 880
272 512 880

2151324
3745198
138 715
459 144
184 214
5711416
12 390 011

386 735 327)(
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassafléde fran den [pande verksamheten fire
forindring av rérelsekapital

Kassafliéde fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflidde frin den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgdngar
Kassaflode fréin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Férindring insatskapital

Forindring av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid drets slut

Not 2017-01-01
-2017-12-31

1987033
7901 708
20396

9909 137

-338 095
1884 288
11 455 330

-28 257 435
-28 257 435

6 842 000
7 848 676
14 690 676

2111 429

2264 584
153 155

11 (18)

2016-01-01
-2016-12-31

680 087
7086 120
64117

7 830 324

83 290
-675 286
7238 328

-34 458 470
-34 458 470

0
19 353 676
19 353 676

-7 866 466

10 131 050
2264584 ¢
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiéinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med foregiende. Avsnittsindelningar har korrigerats
och vissa notdifferenser mot féregdende ar forekommer pga av korrigeringen.,

Intéiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogdras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Intikter redovisas i den period som intidkten avser dvs
arsavgifter och hyresintiikter redovisas i den period dessa intdkterna avser.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition efter att
beslut tagit pa ordinarie foreningsstimma.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér férutom inkSpspriset dven utgifter som &r
direkt hénforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgingskriteriet rédknas in i tillgingens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Materiella anléggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anléiggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.
Foljande aterstdende avskrivningstider tillimpas sedan komponentindelningen gjordes.

Stomme 100 ar
Virme, sanitet 21 ar
Fasader 41 ar
Fonster 10 ar
Yttertak 41 ar

Fastighetsforbattringar/ markanléggningar 10-100 cé%
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Fastighetslan

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett &r, vilka #r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom
finansieringen av foreningens fastighet 4r av langfristig karaktir.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2017 2016
Arsavgifter bostider 45 784 559 44 372 999
Hyror lokaler och antennplatser 1278 191 1277 351
Hyror garage 2748 720 2676 970
Hyror parkeringsplatser 943 230 937 450
50 754 700 49 264 770

Not 3 Ovriga intikter
2017 2016
Elavrikning 2374 558 2378 061
Bredband 1015 845 1012 668
Pant/Gvelatelseavgifter 168 416 210320
Uthyrning gistligenhet/festlokal 19 250 22 591
Ovriga intikter 87116 51034
3 665 185 3674 674

Not 4 Reparationer

2017 2016
Bostad, hyreslokaler och gemensamma utrymmen 488 512 582223
Tvittstuga 202 863 210908
Dérrar, 1as och portar 413 930 325273
Hissar * 193 623 317 860
Ventilation 196 378 50516
Installationer el, virme,VA 342 713 156 544
Skadegorelse 98 734 197 833
Garage och parkeringsplatser 107 636 75748
Vattenskada 176 930 188 889
Ovriga reparationer 40 522 3180
2261 841 2108 974

* Posten 2016 inkl kostnad fér hisservice och hjssbesiktning‘ar)(
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Not 5 Driftskostnader

Stddning, entrémattor

Fastighetsel

Elavrékning

Fjarrvérme

Vatten och avlopp

Sopsugsanldggning och avfallshantering
Tréidgérd/markskétsel

Fastighetsskotsel

Drift

Snérdjning/sandning

Teknisk administrativ férvaltning
Forsdkringar

Sjélvrisker

Kabel TV

Bredband
Lokaladministration/hyreskompensation
Serviceavtal/ besiktningar/radon
Bevakning/utryckningar/jour
Sevicecenter
Férbrukningsinventerier/material

Not 6 Periodiskt underhall

Planerat underhall *) **)
Gemensamma utrymme
Killarutrymme/brandskydd
OVK-besiktning
Bostad/trapphus/dérrar/las
Ventilation

2017
1131177
4 556 756

198 576
9181410
2837634
1794 234
2472411
1847269

595 056

393 775
1237 405

599 100

0

582 597
1003 536

308 800

378 814

151 102

347421

82789
29 699 862

2017

517 838
74 085
64 917
617 442
130 000
45 000
1449 282

14 (18)

2016
1145338
4991 417

226 977
9257159
2638945
1726 097
2133633
1823 636

605 014

571 639
1299 597

580241

197 833

570 437
1000 224

288 800

115019

142 575

353 244

78 565
29 746 390

2016
1778 309

1870578

* Bl.a. markunderhall, asbestsanering, filterbyte, fonsterrenovering, ventilation under 2017.

** Samlingskonto 201/6}Q



HSB Brf Viduren i Haninge
Org.nr 712400-2192

Not 7 Administrationskostnader

2017
Ekonomisk forvaltning 1 059 622
Inkasso KFM avgifter 66 903
Statuskontroll vid dverlatelse 202 419
Medlemsinformation ** 96 936
Féreningsstimma/medlems-styrelseméten * 104 529
Féreningsgemensamma aktiviteter 132 921
Konsult/advokatkostnader 61225
Revisionsarvode 135971
Datorkommunikation/hemsida/telefoni 107 521
Hyra kontorsmaskiner 57516
Medlemsavgift HSB 209 900
Ovriga kostnader 57432
2292 895
*  Utbildning styrelse ingér i posten 2016
** Ovriga arvoden ingér i posten 2016, se not 8
Not 8 Personalkostnader
2017
Styrelsearvoden 400 950
Arvode fritidsverksamhet * 32400
Avode valberedning 44 550
Ovriga avoden ** 26 372
Sociala avgifter arvoden 180 566
Utbildning/konferens 49 472
734 310

*  Kostnad arvode fritidsveksamhet 2016 ingr i i posten Styrelsearvode
** Kostnad dvriga arvoden 2016 ingdr i posten Medlemsinformation, se not 7

Not 9 Byggnader och mark
2017
Ingéende anskaffningsvérden 333 130 998
Investeringar under aret 0
Omklassificeringar fran pagdende byggnation 2099 752
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 335230750
Ingdende avskrivningar -96 663 668
Arets avskrivningar -7 892 908
Utgidende ackumulerade avskrivningar -104 556 576
Ingdende uppskrivningar 92 006 000
Utgiende ackumulerade uppskrivningar 92 006 000
Utgdende redovisat viirde 322 680 174
Taxeringsvirden byggnader 419 800 000
Taxeringsvidrden mark 149 600 000
569 400 000
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2016
1052 812
111 747
198 203
156 013
175 026
230 782
85746
100313
107 424
85390
201 900
102 157
2 607 513

2016
444 500
0

29 650
0

96 000
0

570 150

2016
272782 214
2090 496
58 258 288
333130 998

-89 577 548
-7 086 120
-96 663 668
92 006 000
92 006 000

328 473 330
419 800 000
149 600 000

569 400 0005

4



HSB Brf Viduren i Haninge
Org.nr 712400-2192

Not 10 Pagaende byggnation

Ingéende anskaffningsvirden

Investeringar

Ombklassificering till bygnader och mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende redovisat virde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat viirde

Not 12 Andelar

Andel i Folkets Hus Haninge

Andel i Folkets Hus Brandbergen

Andel HSB

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende redovisat virde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Skadedjursforsikring
Bevakning

Bredband

Kabet TV
Datorkommunikation
Underhéll sopsug
Hisservice

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna elintdkter
Ovriga upplupna intikter

2017-12-31
53916718
28 213 436
-2 099 752
80 030 402
80 030 402

2017

1 696 404
44 000

1 740 404

-1 696 404
-8 800
-1 705 204
35200

2017-12-31
3 000

500

500

4000

4 000

2017-12-31
442 049
20907

10 590
251 160
49 293

13 044
237027
37 8%

0

791 400
22 992
1876 356
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2016-12-31
79 807 033
32367973
-58 258 288
53916 718
53 916 718

2016
1696 404
0

1696 404

-1 696 404
0
-1 696 404
0

2016-12-31
3000

500

500

4 000

4 000

2016-12-31
440 837
0

45 569
250 056
48 461
0

229 211
0
50771
812 787
62 610

19403025<



HSB Brf Véduren i Haninge
Org.nr 712400-2192

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2017-12-31

277 829 605
4 683 275
-2 151324
280 361 556

Forfaller till betalning senare 4n ett men inom fem ar kronor 8 605 296.

Forfaller till betalning senare 4n fem ar kronor 271 756 260.

17 (18)

Lénebelopp
2016-12-31

269 929 645
4734 559
-2 151 324
272 512 880

Féreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett &r, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I &rsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom

finansieringen av foreningens fastighet 4r av langfristig karaktir,

Forutom traditionella rdntebindningar har féreningen &ven réntebindningar genom réntederivat (85 Mkr)
dér rénta dr bunden via rdnteswappar till aren 2018-2022. Marknadsvirde rintederivat per den

2017-12-31 uppgr till - 9 487 Tkr.

Not 15 Medlemmarnas reparationsfond

Inre reparationsfond

2017-12-31

449 367
449 367

2016-12-31
459 144
459 144

Fonden disponeras av foreningens medlemmar for reparationer av bostadsrittsldgenheter. Det gors ingen

avsittning till fonden lingre.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Arvoden och sociala kostnader
Réntekostnader 1an och réntederivat
Férutbetalda avgifter/hyror
Revisionsarvode
Fastighetsskotsel

Fastighetsel *

Uppvéarmning
Snéréjning/sandning
Reparationer

Statuskontroll vid 6a

Ovriga kostnader

* Fastighetsel, uppviarmning och vatten ingar i posten 2016

Not 17 Checkriikningskredit

Beviljad kredit
Utnyttjad kredit

2017-12-31

299 538
699 854
4 232 367
31600
59963
369 083
1234 386
120 431
77 111
123 500
33509

7 281 342

2017-12-31

5000 000
0
5000 000

2016-12-31
261 696
754 540

2429 884

0
0

1742 707

0
0
0
0

522 588
5711415

2016-12-31
5000 000

0

5000 GM
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Not 18 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

* Arbetet med bergvérme och hissmodernisering fortsitter under 2018.

* Andring av foreningens stadgar har genomfbrts som en anpassning till foréndringar i
Bostadsrittslagen och Lagen om ekonomiska féreningar.

Not 19 Stiillda siikerheter

2017-12-31 2016-12-31
289 657 500 279 657 500
289 657 500 279 657 500

igee 2019- 04— L ¥ /N

Fastighetsinteckningar

iy
Ingrid Schell mre Celebi
Ordférande
/
/ SNe
AT Qe
Tahir Akan Anette Fahlén

o A Lo G2

Thomas Witt Ersin Coksiirer

Henry Fischer Annelie Johansson

S

Orfeusz Dabrowski e Andreds Tollefors Bristam

- HSB representant
A

Var revisionsberittelse har limnats 3 "’76// 2o/

onny Isaksson
Auktoriserad revisor
PWC AB

Jorgen Gotehed

BoRevision AB



Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Vaduren i Haninge, org.nr. 712400-2192

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Vaduren i Haninge for ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafidde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisoms ansvar och Revisom fran BoRevisions
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s& ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vihar att utfdra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Somdel av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en firstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min (var) revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn tilt
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underfiggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mat &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Bostadsraitsfdrening

<



Vaduren i Haninge for &r 2017 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i évrigt fullgjort si
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorernas ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Véart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skepfisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfdrs baseras pa den auktoriserade revisorn professionella
beddmning med utgangspunkt i risk ach vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens

situation. Vi garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den 3 maj 2018

Ny

Jorgen Gotehed Jonny Isaksson
BoRevision AB Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund uts Ohrlings PwC AB
Revisor



